Uchwala Nr X ‘ O@J'?OO/’
Rady Gminy Wleszakowice
z dnia Z000 g.\O']

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wloszakownce, obejmujacej dziatkg¢ nr ewid. 9L/1 we wsi WELOSZAKOWICE
w rejonie ul. Wolsztynskiej

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. ze zmianami.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74
z 1996 r. ze zmianami.), oraz w zwigzku z Uchwata Nr X1/111/99 Rady Gminy Wioszakowice
z dnia 30 grudnia 1999r.

uchwala si¢
zmian¢ planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice,
zatwierdzonego przez Rade Gminy Wioszakowice w dniu 12 grudnia 1994 r. uchwalg
NrIV/23/94 (Dz. Urz. Woj. Leszcz. Nr 16, poz.102 z 1994r.), obejmujaca dzialke nr ewid.
9L/1 we wsi Wloszakowice, zwang dalej planem
ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§1.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu, bedacy jego integralng czgscia,
w skali 1:500, a mianowicie dziatke¢ nr ewid. 9L/1 we wsi Wloszakowice w rejonie ul.
Wolsztynskiej - w obrgbie kompleksu zabudowy Nadlesnictwa Wioszakowice.

§2.

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

2/ zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Wloszakowice dla terenu polozonego we wsi Wioszakowice
(potozenie okresla rysunek zmiany),

5/ rysunku zniiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 z oznaczong
graficznie zmiang, stanowiacy integralng czesc¢ planu - zatacznik do uchwaly,

3/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw o roznej funkcji,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
na cele handlu, ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego,
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5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie uzupetniajace
przeznaczenie podstawowe,

6/ dziatalnosci ué}ugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice dziatki i nie kolidujace z funkcjami podstawowymi,

7/ przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi,

8/ nakazywaniu, zakazywaniu lub obowiazywaniu — nalezy przez to rozumie¢ ze wprowadza
sie nakaz, zakaz, lub obowiazek na obszarze obj¢tym zmiang planu.

ROZDZIAL II

Przepisy szczegdlne

§3.

Przedmiotem zmiany jest przeznaczenie dziatki nr ewid. 9L/1 we wsi Wioszakowice na
potrzeby handlu, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora oznacza sig
symbolem 1.75 H/U/MN;

§ 4.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
a/ linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu funkcjonalnym,
b/ oznaczenie istniejace frontowej, nieprzekraczalnej linii zabudowy

§5.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslaé wg zasad ustalonych w stosunku do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi o jakich mowa w § 4 ust. 2 pkt. aib, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w nizej podanym ust. 3.

2. W celu zapewnienia warunkéw do ochrony Srodowiska naturalnego, zaleca si¢ przyjecie
zasady wyprzedzania wszelkich zamierzen inwestycyjnych, realizacje niezbgdnych
urzadzef infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace ogolne zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:
a/ w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna i telefon z istniejacych sieci na
zasadach i warunkach podanych przez ich wlasciciels,



b/ w zakresie gospodarki $ciekowej — do czasu realizacji kanalizacji sanitarne; :
dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
lokalizowanych na zasadach przepisow szczegOlnych. Wywoz nieczystosci na
warunkach obowiazujacych na terenie gminy. Docelowo obowigzkowe wiaczenie

do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢/ w zakresie bgrzewania (zaopatrzenia w ciepto) - ustala si¢ indywidualne ogrzewanie
obiektéw z zaleceniem stosowania ekologicznych Zrodet ciepta (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy),

d/ w zakresie gospodarki odpadami stalymi — obowiazkowa segregacja, gromadzenie
w specjalistycznych kontenerach w obrebie wlasnej dziatki, wywoz na wysypisko
gminne wg przepisow szczegolnych i lokalnych,

e/ odprowadzanie wod opadowych — do istniejacej kanalizacji deszczowej lub

sposobem powierzchniowym.
ROZDZIAL 111

Zasadv zagospodarowania terenu

§ 6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.75 H/U/MN ustala sig:

1.

jako przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu i obiektéw na potrzeby handlu,
ushug i mieszkalnictwa jednorodzinnego

. jako zabudowe uzupelniajaca dopuszcza sic lokalizacje obiektow gospodarczo -

garazowych, administracyjnych, socjalnych, matej architektury oczka wodne, fontanny,
ogrody kwiatowe- warzywne itp.

. handel i ustugi wytacznie o charakterze nieuciazliwym (uciazliwos¢ nie wykraczajaca poza

granice dziatki): ustugi w ramach m.in. warsztatow terapii zajeciowej—pracownie:
komputerowa, techniczna, plastyczno-ogrodnicza, gospodarstwa domowego, krawiectwa,
tkactwa, dziewiarstwa, koronkarstwa, ustugi w zakresie rehabilitacji: hydroterapia,
fizykoterapia, hipoterapia itp.

. nieprzekraczalng frontowa lini¢ zabudowy utrzymuje si¢ w linii istniejacej zabudowy

projektowane obiekty budowlane jednokondygnacyjne, z mozliwoscig realizacji poddaszy

uzytkowych,

architektura obiektow winna nawiazywaé do otaczajacej zabudowy tradycyjnej — dachy
strome, symetryczne, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

dostepnos¢ komunikacyjna - z drég wewngtrznych istniejacych w obrgbie kompleksu
zabudowy mieszkaniowej — administracyjnej Nadlesnictwa Wioszakowice. Glowny wjazd w
ten obreb z drogi powiatowej Nr 21 113 relacji Wioszakowice - Brenno.



10.rozbudowa, przebudowa, modernizacja istniejacych obiektéw w oparciu o przepisy
szczegblne zwlaszcza warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, '

11.projektowane obiekty ustugowe, handlowe nie moga stanowi¢ uciazliwosci dla okolicznej
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zagrozenia dla srodowiska gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych, powietrza atmosferycznego,

12 teren objety strefa "W" ochrony archeologicznej - dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie "W" na
etapie projektowania wymaga uzgodnienia z WKZ, ktory okresli warunki dopuszczajace do
realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty

prac archeologicznych ponosi inwestor.

13.nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace swobodny dojazd jednostek strazy pozarnej, zapewnié¢ mozliwo$¢ 1 warunki
do prowadzenia dziatan ratowniczych,

14 nalezy przewidzie¢ miejsca pod urzadzenia elektroenergetyczne w ilosci niezbednej do
pokrycia zapotrzebowania mocy — na zasadach podanych przez wlasciwy zaktad
energetyczny,

15.wprowadzi¢ dodatkowe nasadzenia zimozielona roslinno$cia niska 1 wysoka.

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

§7.

Uchyla si¢ ustalenia uchwaly Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994 r.
Nr IV/23/94, w sprawie zatwierdzenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiloszakowice, w czesci obejmujacej dziatke nr ewid. 9L/1 we wsi Wloszakowice w
rejonie ul. Wolsztynskiej.

§ 8.

Ustalenia niniejszego planu sa przepisem gminnym i stanowia podstawe do ustalenia
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego planem.

§9.

/

Do planu dotacza si¢ "Prognoze skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze”.
§ 10.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke procentowsa oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0. % - grunt
stanowi wlasno$¢ gminy.



§11.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Wioszakowice.
. §12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

A g T sl i
Andrigj Patelia
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