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Uchwala Nr )(x']'%q'im
Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 2104001 4.

w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiloszakowice na obszarze wsi GROTNIKI — letnisko BOSZKOWO

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6z. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13
poz. 74 z 1996 r. z po6z. zm.), oraz w zwiazku z Uchwata Nr VI/71/99 Rady Gminy
- Wioszakowice z dnia 30.06.1999 r. w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany
do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Whoszakowice we wsiach
Wioszakowice, Jezierzyce Koscielne, Zbarzewo, Sadzia, Grotniki i Dominice

uchwala sig
zmiang¢ planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice,
zatwierdzonego przez Rade Gminy Wloszakowice w dniu 12 grudnia 1994 r. uchwaly
Nr IV/23/94 (oglosz. w Dz. Urz. Woj. Leszcz. Nr 16, poz. 102 z 1994 r.), obejmujaca
dziatki potozone w GROTNIKACH ( letnisko Boszkowo ) zwang dalej planem.
ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, bedacy jego integralna czescia,
w skali 1:1000, na ktory sktadaja sie: cz. dziatki nr geod. 132/49 1 dz.nr geod. 132/34 1 od
132/44 do 132/48 oraz od 133/1 do 133/43; od 134/2 do 134/8; od 135 do 135/4 1 136/14 we
wsi GROTNIKI ( letnisko Boszkowo) przy ul. Starkowskiej.

§2.
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Wloszakowice dla terenu potozonego we wsi Grotniki — letnisko
BOSZKOWO (potozenie okresla rysunek zmiany),

2. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, z oznaczong
graficznie zmiang, stanowiacy integralng czes¢ planu.

3. terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku zmiany liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw o réznej funkcji.

4. przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi,
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5. nakazywaniu, zakazywaniu lub obowiazywaniu — nalezy przez to rozumieé, ze wprowadza -
sie nakaz, zakaz, lub obowiazek na obszarze objetym zmiang planu.

ROZDZIAL II

Przepisy szczegblne
§ 3.

Przedmiotem zmiany jest przeznaczenie terenu oznaczonego dotad symbolem RP — teren
upraw polowych, na tereny oznaczone symbolami 3.60 ZR ; 3.61 ZR; 3.62ZR tj. tereny

zabudowy rekreacyjno- letniskowej z mozliwoscia podziatu na dzialki letniskowe i drogi
dojazdowe

§4

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
a/ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu funkcjonalnym,
b/ granice opracowania.

§ 5.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreSlaé wg zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi o jakich mowa w § 4 ust. 2 pkt. a i b, z uwzglednieniem ustale
dotyczacych infrastruktury technicznej, o jakich mowa w ust. 3.

2. W celu zapewnienia warunkéw do ochrony $rodowiska naturalnego, zaleca sie przyjecie
zasady wyprzedzania wszelkich zamierzen inwestycyjnych, realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a/ w zakresie zaopatrzenia w wode:
budowa wiasnych uje¢ na poszczeg6lnych dziatkach lub wspélne dla dwoch dziatek
do czasu wybudowania sieci wodociagowej,

b/ w zakresie gospodarki sciekowej:
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem ich
oproézniania 1 usuwania wg zasad i ustalen miejscowo obowiazujacych,
Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazek przylaczenia dziatek do tej
sieci,

¢/ w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
w przypadku catorocznego uzytkowania obiektéw ustala si¢ indywidualne
ogrzewanie z zaleceniem stosowania ekologicznych zrodet ciepla (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy itp.),



d/ w zakresie gospodarki odpadami statymi: _
segregacja, gromadzenie do specjalistycznych konteneréw w obrebie wlasnej dziatki,
po czym usuwanie 1 wywoz na zasadach lokalnie obowiazujacych,

e/ w zakresie telekomunikacji:
mozliwos¢ podigczenia do istniejacej sieci na zasadach podanych przez Zaktad
Telekomunikacji w Lesznie,

f/ w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach podanych przez dostawce
Energetyke Poznanska S.A. - Zaktad w Lesznie.

g/ w zakresie zaopatrzenia w gaz

Gmina Wloszakowice nie jest zgazyfikowana.

4. Urzadzenia o jakich mowa w ust. 3 nalezy zlokalizowa( i realizowaé zgodnie z przepisami
szczegOlnymi 1 odrgbnymi , obowiazujacymi w danym zakresie.
5. Wszystkie urzadzenia infrastruktury technicznej wlasciciele dziatek wykonuja w wiasnym
zakresie.
ROZDZIAL 1

Zasady zagospodarowania terenu

§ 6.

Dla terenu zabudowy rekreacyjno - letniskowej oznaczonego symbolem 3.60 ZR ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

2. dopuszcza si¢ podzial terenéw dotad nie podzielonych. Zalecana wielko$é dziatek
letniskowych na terenach istniejacych do 1000 m? na nowych do 2000m?

a/ na kazdej dzialce moze by¢ realizowany jeden budynek letniskowy o wysokosci nie
przekraczajacej 2- kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b/ kubatura obiektu letniskowego moze by¢ powigkszona o zadaszone miejsce postoju
samochodu oraz zadaszony taras,

¢/ dachy skosne o minimalnym nachyleniu potaci 25°,

3. na terenie o jakim mowa w ust.1 wprowadza si¢ zakaz lokalizowania innych obiektow
kubaturowych,

4. linia zabudowy w przyszlym podziale dla domkéw letniskowych przy drogach
wewngtrznych ustala si¢ w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej dzatke z
projektowana droga dojazdowa. Dla dziatek pofozonych przy drodze powiatowe;
Wioszakowice — Przemet obiekty lokalizowa¢ w odleglosci od krawedzi jezdni co najmnie;j
20,0 m (poza terenem zabudowy),

5. dopuszcza si¢ catoroczne uzytkowanie obiektoéw letniskowych,

6. dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej nr 21 115 oraz drég wewnetrznych,

7. lokalizacja obiektéw letniskowych na poszczegdlnych dziatkach wg. przepisow
szczegOlnych 1 odrebnych,

8. zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi pozarowe dla swobodnego
dojazdu jednostek strazy pozarnej,

9. prowadzenie prac ziemnych budowlanych na obszarze objetym planem, wymaga uzgodnien
w TP S.A Obszar Telekomunikacji w Lesznie,



10.obszar 3.60 ZR objety jest strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Na terenie zlokalizowane
sq 3 stanowiska archeologiczne nr 62-22/2; 62-22/61 i 62-22/3. Dopuszcza sie mozliwo$é
inwestowania jedynie w przypadku przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych
na zagrozonych stanowiskach. Koszt prac ponosi inwestor.

11.nad czgscia terenu przebiega linia energetyczna .Realizacja zabudowy w jej zasiggu wymaga
uzgodnien wlasciwego rejonu energetycznego,

12.w obrgbie terenu 3.60 ZR wyznacza si¢:

a/ obszar oznaczony podsymbolem ZR/UT/US, jako teren zabudowy rekreacyjno -
letniskowej oraz teren prowadzenia calorocznej dzialalno$ci ustug turustyczno-
sportowych z zapleczem gastronomicznym. Mozliwo$¢ wtornego podzialu na
dzialki letniskowe,

b/ obszar oznaczony podsymbolem ZP, ktéry przeznacza si¢ pod zielen urzadzony,

¢/ obszar oznaczony podsymbolem ZP/IN, ktory przeznacza si¢ pod zielen urzadzona na
obszarze zainwestowania ( staw rybny, zielen niska parkowa itp.) z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej od strony drogi,

19.istniejacy w obrebie obszaru ZP/IN teren leSny o pow. (0.0800ha) pozostawié bez prawa
zabudowy — w wyjatkowej sytuacji wycinke drzewostanu nalezy ograniczyé do
niezbednego minimum,

20.na calym terenie stosowa¢ nowe nasadzenia caloroczng zielenig niska i wysoka,

Dla terenéw zabudowy rekreacyjno—letniskowej oznaczonych symbolami 3.61ZR i 3.62ZR

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1.dopuszcza si¢ podziat terendéw dotad nie podzielonych. Zalecana wielko$¢ dziatek

letniskowych na terenach istniejacych do 1000 m*, na nowych do 2000m?,

a/ na kazdej dzialce moze by¢ realizowany jeden budynek letniskowy o wysokosci nie
przekraczajacej 2- kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b/ kubatura obiektu letniskowego moze by¢ powigkszona o zadaszone miejsce postoju

samochodu oraz zadaszony taras,

¢/ dachy sko$ne o minimalnym nachyleniu potaci 25°,

2. na terenie o jakim mowa w ust.1 wprowadza si¢ zakaz lokalizowania innych obiektow
kubaturowych,

3. linla zabudowy w przyszlym podziale dla domkéw letniskowych przy drogach
wewnetrznych ustala si¢ w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej dziatke z
projektowana droga dojazdowa. Dla  dzialek polozonych przy drodze powiatowej
Wioszakowice — Przemet obiekty lokalizowaé w odlegtosci od krawedzi jezdni co najmniej
20. 0 m (poza terenem zabudowy),

4. dopuszcza si¢ caloroczne uzytkowanie obiektow letniskowych,

5. dostegpno$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej nr 21 115 oraz drég wewnetrznych,

6. lokalizacja obiektow letniskowych na poszczegélnych dziatkach wg. przepisow

szczegoblnych 1 odrebnych,

7. zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi pozarowe dla swobodnego
dojazdu jednostek strazy pozarnej,

8. prowadzenie prac ziemnych budowlanych na obszarze objetym planem, wymaga uzgodnien
w TP S.A Obszar Telekomunikacji w Lesznie,

9. obszary 3.61 ZR i 3.62ZR objete sa strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Na terenach
zlokalizowane sg 3 stanowiska archeologiczne nr 62-21/68; 62-22/69 i 62-22/72.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ inwestowania jedynie w przypadku przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych na zagrozonych stanowiskach. Koszt prac ponosi
inwestor.
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10.na catym terenie stosowaé nowe nasadzenia catoroczng zielenia niska i wysoka,
ROZDZIAL IV

Przepisy koficowe

) §7.

Traca moc ustalenia uchwaty Rady Gminy Wloszakowice z dnia 12 grudnia 1994 r.
Nr IV/23/94, w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wioszakowice, na obszarze objetym niniejsza uchwata tj. na obszarze wsi GROTNIKI
— letnisko BOSZKOWO przy ul. Starkowskiej.

§8.

Ustalenia niniejszego planu sa przepisem gminnym 1 stanowia podstawe do ustalenia
warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego planem.

§9.
Do planu dotacza si¢ "Prognoze skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze".
§ 10.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 40. %.

§11.

Niniejszm planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele okreslone w uchwale.
§ 12.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wioszakowice.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzie Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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