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UCHWAEA Nr XXVI /{47 2002
Rady Gminy Wioszakowice
zdnia 09.07.2002r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
o nr geodezyjnych 241/1, 241/2, 241/3 zabudowy jednorodzinnej w Grotnikach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie
gminnym (_tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 i Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220 )
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 1999 r Nr
15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr
120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42 Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085 Nr 115, poz. 1229 i Nr
154, poz. 1804 ) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVII/159/2000 Rady Gminy Wioszakowice z dnia
28.12.2000r w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice.

Rada Gminy Wiloszakowice
uchwala :

§1

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Wioszakowice Nr IV/23/94 z dnia 12-12-1994 r ( Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Leszczyniskiego Nr 16, poz. 102 z dnia 15 grudnia 1994 rok ) w miejscowosci Grotniki
dla dziatek nr geod. 241/1, 241/2, 241/3.

Plan obejmuje obszar dziatek wymienionych jw. o powierzchni catkowitej 0,8046 ha gleb VI kI
pochodzenia mineralnego z przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaly.

§2

Celem planu jest wyksztalcenie na tym obszarze funkeji mieszkaniowej jako wiodace] oraz
zapewnienie niezbednych powigzari komunikacyjnych.

Rozdziat |

Przepisy ogéine

§3

Przedmiotem ustalen planu sa;

1. tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2. tereny tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem kZ, kD, kP

3. zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczng,

4. zasady ochrony érodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

5. zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu $g obowigzujgacymi ustaleniami planu:

a) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania,
c) linie zabudowy.



Rozdziat i

Przepisy szczegtlowe

§5.

Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego MN ustala sig:

1.
a)

b)

2

a)

b)

d)
e)

f)
q)

h)
1)

Prawo budowy, przebudowy i rozbudowy:
domow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych, mieszczgcych sie w
gabarytach zabudowy okreslonych w § 5 pkt. i - k oraz budynkéw pomocniczych,
urzadzen towarzyszacych : doj$¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, ogrodéw przydomowych
i ogrodzen.
Ustalenia zawarte w pkt.1 musza by¢ realizowane w nawiazaniu do okreslonego planem
uktad przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury wiasnosci gruntow z
zachowaniem nastgpujacych zasad gospodarowania przestrzenia:
minimalng powierzchnie dziatki powstate] w wyniku wtdrnego podziatu istniejgcej nieruchomosci
ustala sie na 800 m2,
na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku pomocniczego,
zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujgcy sposob:
- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii zabudowy,
budynki pomocnicze mogg petni¢ funkcie: garazy, pawilonéw ogrodowych, altan,
zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw generujacych ruch samochodowy dostawczo -
odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp. ucigzliwosci dla mieszkancoéw sasiednich
dziatek,
dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy budynkéw
mieszkalnego i pomocniczego) wynosi 25 %, jednak nie wigcej niz 200 m2;
udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki - min. 50%,
maksymalng powierzchnig budynku pomocniczego ustala sig na 50,0 m2;
ustala sie nieprzekraczalng maksymaling wysokos$é od poziomu terenu
- dla budynku mieszkalnego 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe,
- dla budynku pomocniczego - 1 kondygnacja + dach stromy;
poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie terenu,
budynki mieszkalne muszg mie¢ dach stromy, rowniez te o 1 kondygnacji naziemnej, preferowane
nachylenie potaci dachowych od 40° - 50°
preferowana kolorystyka budynkow - kolory pastelowe z gamy koloréw bezowo - kremowych,
dachy czerwone,
parkowanie - min. 2 stanowiska - nalezy zapewnic¢ w granicach wiasnej dziatki,
wjazdy na dziatki narozne nalezy lokalizowaé w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania ulic,
ogrodzenia dziatek ustala si¢ na granicy dziatek, do wysoko$ci maksimum 1,5 m azurowe co
najmniej na 70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenia,

§6.

Dla terenéw komunikacji ustala sig:

1

2.
3.

W zaleznosci od miejsca potozenia i wg symboli umieszczonych na rysunku planu ustala sie
budowe:
kZ - ulica zbiorcza - teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi w celu uregulowania
kwestii wiasnosciowych;
kD - ulica dojazdowa, szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m - teren przeznaczony na
poszerzenie istniejace] drogi w celu realizacji ulicy o prawidtowych parametrach,
kP - cigg pieszo -jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.

Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkowania na wydzielonych dziatkach.

Tereny ulicy dojazdowej stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.
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§7.

W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sig:

.
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Obowiazek wyposazenia catego terenu w infrastrukiure techniczna: wodocigg, kanalizacje
sanitama i deszczpwa, energie elektryczng, telekomunikacje na warunkach gwarantujgcych
wiasciwy standard poziomu zycia mieszkarcow oraz zgodny z wymogami ochrony srodowiska.
Wodociag - zaopatrzenie w wode nastapi poprzez lokalng sie¢ wodociggowa z wodociggu
wiejskiego wsi Grotniki.

Dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych konieczna jest realizacja lokalnej sieci kanalizacji
sanitarnej - grawitacyjnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni Sciekow we wsi Grotniki.
Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod deszczowych w granicach wiasnych dziatki, bez
naruszania interesu oséb trzecich.

Energetyka - zasilanie w energig elektryczng z istniejgcej poza terenem objetym planem
trafostacji, na podstawie warunkéw technicznych przylacza, ktore wyda E.P.S.A. na etapie
opracowania planu zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Ustala sie obowigzek stosowania dla celéw grzewczych paliw gazowych i plynnych oraz
promowanie nowych, niekonwencjonalnych Zrodet energii.

Gromadzenie odpaddw komunalinych w pojemnikach (typu PA, SM i innych) na kazdej posesji,
zaleca sie prowadzenie wstepnej selekcji - z podziatlem na: odpady szklane (kolorowe - biate),
makulature, pety, zlom. Odprowadzanie odpaddéw zgodnie z obowigzujgcym systemem
gospodarki odpadowej gminy.

§8.

Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1.

a)

b)

Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998 r. - Dz.
U. Nr 93, poz. 589): szczegdlnie szkodliwych lub mogacych pogorszyC stan srodowiska i
zdrowia ludzi oraz innych, odpowiadajgcych im zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
momencie zlozenia wniosku o ustalenie warunkdéw zabudowy | zagospodarowania terenu.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania Klimatu akustycznego - zgodnie z
obowigzujgcymi obecnie normami:
- wyznacza sie dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku w Srodowisku zewnetrznym:

dla hatasu komunikacyjnego samochodowego - w czasie catej pory dziennej i nocnej,

odpowiednio:

L*AT(D/N) = 55/45 dB - dla terenu objetego planem - w zabudowie jednorodzinnej niskiej

dla pozostatych obiektow i grup Zrédet hatasu - w czasie 8-miu godzin pory dziennej i jednej

godziny w nocy:

L*AT(D/N) = 50/40 dB - na granicy dziatek i terenow z funkcjg mieszkaniowa.

§9.

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej na etapie lokalizacji i
projektowania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw ze wzglgedu na pofozenie obszaru objgtego
niniejszym planem w strefie ,W" ochrony archeologicznej. Ewentualne nadzory archeologiczne i
ratownicze badania wykopaliskowe odbywac si¢ bedg na koszt inwestora.

§10.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery
Przestrzenno - wizualnej:



Na wszystkich dziatkach, niezaleznie od planowanego przeznaczenia ustala sie: )
a) obowigzek dostosowania realizowanych elementdw zagospodarowania skalg, jakoscig i
charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego
otoczenia, z preferencjg lokalnych form zabudowy;
sposdb zagospodarowania nieruchomosci nie moze ogranicza¢ i uniemozliwiaé zgodnego z
prawem dysponowania sgsiednimi posesjami.
Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére
nie sq $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawows funkcjg terenu.
Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowe;.
Dia obszaru zabudowy mieszkaniowej wprowadzanie tablic reklamowych i informacyjnych
dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z
uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania wielkoscig i kolorystykg do miejsca, gdzie majg
by¢ zlokalizowane.

b)

rw N

Rozdziat Il

Przepisy koricowe

§11.

Ustala sie 20% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
. wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong, przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z
* uchwaleniem planu.
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§12.
Na obszarze okre$lonym w § 1. tracg moc ustalenia planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtoszakowice, uchwalonego uchwatg Nr IV/23/94 Rady Gminy Wloszakowice z
dnia 12 grudnia 1994 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Leszczyriskiego Nr 16 z
dnia 15 grudnia 1994 roku poz.102.

§13.

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy Wioszakowice.

9 §14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GROTNIKI DLA DZIALEK NR GEOD. 241/1, 241/2, 241/3

- ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WEOSZAKOWICE W MIEJSCOWOSCI GROTNIKI

SKALA 1:1000
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