UCHWALA NR utLo?blomu

Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 30%"“4@!!]0.&12002 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
terenn  uslug turystyczmych z prawem zabudowy letniskowej W
miejscowosci Dominice, dziatka Nr geod. 57.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami/
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr
XX/214/2001 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 30.08.2001 roku w sprawie
przystapienia do wprowadzenia zmiany do planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioszakowice.

Rada Gminy Wloszakowice
uchwala:

zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice
zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Wloszakowice Nr IV/23/94 z dnia 12.12.
1994r. /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Leszczynskiego nr 16, poz. 102 z dnia 15
grudnia 1994 roku / obejmujaca obszar: w miejscowo$ci Dominice, dziatka nr geod. 57,

zwang dalej planem.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne
§1
Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu
zatytutowany: LMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU USLUG TURYSTYCZNYCH Z PRAWEM
ZABUDOWY LETNISKOWEJ opracowany w skali 1: 1000.

§2
1. Integralng czgécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementow oznaczonych na rysunku
planu gwiazdka, ktore stanowig tres¢ informacyjna.

§3

1. Przedmiot ustalen planu zgodnie z potrzebami obejmuje:



a) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

b) lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej,

d) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki.

§4

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkow wihaéciwych prawu lokalnemu w dziedzinie
gospodarki przestrzennej) formalnych i merytorycznych dla umozliwienia
zainwestowania terenu dotychczas uzytkowanego rolniczo,

2) ochrona interesow publicznych w  zakresie maksymalnego zmniejszenia

uciazliwosci wynikajacych z funkcji /przeznaczenia terenw/,

2 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okre$laé w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach
Rozdziat I niniejszej uchwaty.

§5

1. Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

1) ustala si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych w sposob nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. ujeé wod,
obszaréw i zbiornikéw zasobowych wod podziemnych itp.),

3) ustala si¢, ze prace budowlane nie moga spowodowaé naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie
odtworzy¢ przecigte ciagi drenarskie, odbudowaé ciagi melioracyjne itp.,

4) ustala si¢ obowiazek powiadomienia Pafstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw na 7
dni przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby
statego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji,

5) ustala sig ograniczenie hatasu do 45 dB(A) w godzinach dziennych oraz 40 dB(A)
w godzinach nocnych.

§6

Tlekro¢ w uchwale jest mowa 0 :
1) planie - nalezy przez to rozfumiec': ustalenia planu o ktorym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wloszakowice, 0
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 1000 na mapie
sytuacyjno-wysoko$ciowej, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez 1o rozumie¢ przepisy ustawy
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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5) wyznaczaniu terenu - nalezy przez to rozumiec, Ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem,

6) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roSlin
okrywowych 1 trawy,

7) nasyceniu terenu zielenia wyrazona procentem powierzchni dzialki — nalezy przez
to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostal przeznaczona na cele
zieleni,

8) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem pdwierichni dzialki —
nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysoko§é obiektéw budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysokos¢
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie¢, ze
wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze obj¢tym planem,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ rozwigzan nie majacych rangi
przepisu gminnego.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczego6lowe

e Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
roznych zasadach zagospodarowania.

e Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniezZ linie zabudowy i gabaryty obiektow.

e Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

e Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki.

§7

1. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych z prawem zabudowy letniskowej:

1Y)
2)

linie rozgraniczajace o ktérych mowa w ust.1 okresla rysunek planu

teren o ktorym mowa w ust.1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,,UT”

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy

1 gabaryty obiektow:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej poprzez droge oznaczong na rysunku
planu symbolem K - nr geod. dziatki 55,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza miz 1,5 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,

4) pokrycie  budynkéw dachami  dwuspadowymi, czterospadowymi  lub

wielospadowymi o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,
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1.

5) charakter architektoniczny obiektow nalezy dostosowa¢ do specyfiki i warunkow
terenu jak rowniez zastosowac elementy architektury lokalnej — regionalne;j,

6) nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 60%,

7) intensywnos¢ zabudowy kubaturowe;j nie wieksza niz 20%,

8) ustala si¢ w obrgbie poszczegolnej dziatki nie lokalizowac obiektoéw wolnostojacych
takich jak garaze czy budynki gospodarcze - jedynie dopuszcza si¢ lokalizacije
obiektow dla przechowywania sprzetu ptywajacego,

9) teren /obszar objety planem lezy w strefie obszaru chronionego krajobrazu, dla
ktérego obowiazuja zakazy, ograniczenia 1 zasady gospodarowania wymienione w
Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego Nr 82/92 z dnia 1.08.1992 r. /Dz. U. Nr
11, poz. 131/, oraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie
Wojewody Leszczyfiskiego Nr 115a/91 z dnia 25 listopada 1991r. Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego Nr 12 poz. 45),

10) ogrodzenie terenu wzdhuz granic tej jednostki bilansowe;.

Ustala sie nastepujace zasady podzialu terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem ,,UT” na dziatki:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ wyznaczenie nie wigcej niz 5 dzialek, /zalecana
liczba dzialek i zasady usytuowania obiektow zgodnie z rysunkiem planu 4 dziatki/,

2) szeroko$¢ dziatek nie mniejsza niz 20,0m,

3) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu od drogi KD,

§8

Wyznacza si¢ teren komunikacji:
1) linie rozgraniczajace o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren o ktérym mowa w ust. 1 oznaczony jest na rysunku planu symbolem ,,KD”.

Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ulica dojazdowa /jednoprzestrzenna/:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,00m,
b) przekrdj ulicy jednojezdniowy,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) zaleca sie wykonanie chodnika jednostronnego po stronie zabudowy,
e) droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,00m x 12,00m zgodnie
z rysunkiem planu.

§9

. Wyznacza si¢ teren ogélnodostepny wzdhuz linii brzegowej jeziora /teren zieleni

urzadzonej 1 nieurzadzonej/: ;
1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
2) teren o ktorym mowa w ust. 1 oznaczony jest na rysunku planu symbolem ,,Z”.

Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady

zagospodarowania:

1) jest to teren ogélnodostepny stanowiacy mozliwos¢ wiasciwej eksploatacji 1 utrzymania
tego jeziora /szeroko$é tego pasa terenu 10,00m zgodnie z rysunkiem planw/,

2) plan ustala na tym terenie zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych
terenochtonnych,
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3) plan dopuszcza na tym terenie realizacj¢ urzadzen zwiazanych z funkcja turystyczno-
rekreacyjna, takich jak pomost czy stanowiska wedkarskie /realizacja jednak moze
nastapi¢ po uzyskaniu wtasciwych uzgodnien i opinii okreslonych obowiazujacym w tym
zakresie prawem/,

4) plan ustala konieczno$¢ dbania o zachowanie naturalnych warunkéw jeziora
Dominickiego poprzez zachowanie istniejacej linii brzegowej oraz jej roslinnosci,

5) plan ustala zakaz grodzenia dziatek do wyznaczonej linii brzegowej jeziora,

6) plan ustala zakaz podziatu tego terenu.

§10
Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1. zasilanie enmergetyczne — na obszarze objetym planem zakazuje sie zasilania
energetycznego w sposéb nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala sig koniecznosé
wystapienia 0 warunki przytaczenia do wiasciwego Zaktadu Energetycznego.

2. zapotrzebowanie w wod¢ - docelowo przewidzie¢ zaopatizenie w wode z wodociagu
wiejskiego,

3. Scieki deszczowe - odprowadzanie wod opadowych poprzez system odstojnikow do
kanalizacji deszczowej,

4. Scieki sanitarne — dopuszcza si¢ realizacje obiektéw przy rozwiazaniu gospodarki
Sciekowej na bazie zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem, ze docelowo zostana
one podiaczone do systemu zbiorczego kanalizacji Sciekowej /do istniejacej oczyszczalni
sciekow we wsi Grotniki,

5. zaopatrzenie w emergi¢ cieplng - zastosowanie nieuciazliwych dla srodowiska
technologii oraz ekologicznych nosnikéw energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz,
olej opatowy (tzn. nalezy zastosowa¢ urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskim stopniu zanieczyszczen do powietrza),

6. odpady komunalne (nieczystosci tzw. stale) — winny byé gromadzone w obrebie
wlasnego terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegolnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane shizby (firmy) na
wysypisko,

7. telekomunikacja — ustala si¢ z chwilg realizacji zadania dokonania uzgodnien, a
rozpoczgeie prac budowlanych nalezy zglosic w TP S.A. Obszar Telekomunikacji
Leszno,

8. w obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne do celéw
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozamnej - nalezy rowniez zapewni¢ mozliwo$¢ i warunki do prowadzenia dziatan
ratowniczych,

9. podstawe realizacji uzbrojenia stanowi¢ beda projekty branzowe.



ROZDZIAL III

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
§11

Strefa ochrony archeologicznej , W” obejmuje si¢ obszar objety planem.

Dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie .\ W” na etapie lokalizacji i projektowania wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw, ktéry okresli warunki
dopuszczajace do realizacji inwestycji.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe _
§12

Stawke procentows shuzaca naliczaniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego
planem, ustala sie w wysokoéci 20%

§13

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz U.
NI 16 z dnia 22 lutego 1995roku, poz. 78 z péimiejszymi zmianami/ niniejszym planem
zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych w miejscowosci Dominice:

Rkl V o powierzchni - 0, 35 ha

R k. VI o powierzchni - 0,63 ha

na cele okreslone w niniejszym planie.

§14

Traci moc uchwata Nr IV/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12.12.1994r. w
sprawie uchwalenia planu ogélnego zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Whoszakowice (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Leszczynskiego nr 16 poz. 102 z 1994r.)
w stosunku do obszaru objgtego niniejszym planem.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Wtoszakowice.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicggca Rady Gminy

Irena Przezbor
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