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UCHWAELA NR Iv/43 /2003
RADY GMINY WEOSZAKOWICE
Z DNIA 04 marca 2003 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej i zabudowy jednorodzinnej w
miejscowosci Dominice.

. Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( jednolity tekst Dz_U. Nr 15 poz. 139 z 1999 roku ze zmianami ), art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst Dz.U.Nr 142
poz. 1591 z 2001 r ze zmianami ) oraz w zwiazku z uchwata Nr. XXI1/243/2001 Rady Gminy
Wiloszakowice z dnia 27.12-2001 roku w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany

planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice.
uchwala sig

miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek rekreacyjnych z
dopuszczeniem zabudowy letniskowe] i jednorodzinnej bedacy zmiang planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice zatwierdzonego uchwata nr
1V/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994 r.opublikowanej w ( Dz. Urz
Woj. Leszczynskiego Nr 16 poz.102 z dnia 15 grudnia 1994 1. ) obejmujacy teren w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1: 1000 o tacznej powierzchni 9.5057 ha w

miejscowosci Dominice — zwany dalej planem.

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1
Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek planu, bedacy

integralng czescia uchwaly, stanowiacy zatacznik graficzny opracowany w skali 1:1000



Przedmiotem nowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego sa tereny dziatek
rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej i jednorodzinnej w miejscowosci
Dominice wraz z funkcjami towarzyszacymi funkcjom podstawowym.

Laczna powierzchnia terenu objetego nowym planem miejscowym wynosi 9.5057 ha.

§3
Plan ustala:
1. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania.
2. Linie rozgraniczajace te tereny — $cisle okreslone (ciagle) i proponowane (przerywane)
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
4. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow.
§4
llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty mowa jest o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zataczmkiem graficznym. ~
2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwatly.

3. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania

niniejszej uchwaty przepisy prawne.
4. terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania.

5. funkciji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje

obszaru.

6. uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska jak hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie odpadami.

Rozdzial I1

Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§5
1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny

do niniejszej uchwaly.
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Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

- linie rozgraniczajace tereny O roznych sposobach uzytkowania oznaczone na
zataczniku graficznym jako:
= ciagle — $cisle okreSlone

=  przerywane - proponowane
Okre$lenic w planie funkcji terendw wskazuje na podstawowy sposob ich uzytkowania.

Oznacza to mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupeiajacych nie kolidujacych z funkcja
podstawowa,  uzupelniajaca  ja, nie  zmieniajacych  generalnego  charakteru
zagospodarowania oraz warunkow érodowiska przyrodniczego.

Ustaleniami planu sa réwniez symbole jednostek terenowych i innych elementéw rysunku

planu stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly.

§6

Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1.

Dopuszcza si¢ dokonywanie wtornego podziatu 1 scalania dziatek z zachowaniem zasad
wynikajacych z przepisow ogolnych.

Ucigzliwo$¢ poszezegolnych inwestycji winna zawieraé sie i konczy¢ w granicach dziatki.
Ustalono pas ogolnodostepnej strefy brzegowej szerokosci 10,0 m od linii brzegowej
jeziora Dominickiego.

§7

Ustala sie nastepujace zasady uzbrajania terenu w infrastrukture techniczna:

L.

Plan przewiduje uzbrojenie komunikacyjne z istniejacej drogi prowadzace] z
miejscowosci Dominice do miejscowoséci Gorsko — przy pomocy siegaczy prostopadtych
stanowigcych wspoiwtasno$¢ whascicieli dziatek przylegtych.

Uzbrojenie w energie elektryczna - z sieci energetycznej poprzez stacje transformatorowe.
Uzbrojenie w sie¢ wodociagowa - Z planowanego wodociagu.

Uzbrojenie kanalizacyjne — docelowo do kanalizacji ogélnej, do czasu jej zbudowania
whasne przydomowe lub grupowe zbiorniki bezodpltywowe.

Wody opadowe — bezposrednio do gruntu

Zaopatrzenie w energig cieplng — zastosowanie nieucigzliwych dla Srodowiska technologii

grzewczych oraz ekologicznych nosnikow energii dla zrodet ciepla tj. gaz, olej opatowy,




energia elektryczna . Nalezy zastosowacé urzadzenia o wysokiej sprawno$ci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczef do powietrza.

Odpady komunalne (nieczystoéci state) winny by¢ gromadzone w obrebie wiasne; dziatki
zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegdlowych i
systematycznie Wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko gminne /

miejskie. Plan ustala wprowadzenie systemu segregacji odpadow i recyklingu.

§8

. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych na catym obszarze objetym planem (z
wyjatkiem ciagéw komunikacyjnych), zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi.

Teren nalezy objaé strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Na przedmiotowym terenie
Zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne 62-21/16 obozowisko z okresu mezolitu
oraz osada z okresu wczesnego sredniowiecza wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr
1363/A z dnia 04.02.1993r. Dzialalno¢ inwestycyjna w strefie W na etapie lokalizacji i
projektowania ~ wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Oddzialem Shuzby Ochrony
Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe itp. Koszty prac archeologicznych
ponosi inwestor. Dzialalnos¢ inwestycyjna na terenie stanowiska archeologicznego
mozliwa jedynie w przypadku catkowitego przebadania stanowiska i wykreslenia z
rejestru zabytkow.

Ograniczenie wysokos$ci obiektow kubaturowych moze wynikac z przepisow szczegolnych
(odleglosciowych) od innych obiektow lub urzadzeh istniejacych w terenie ( linie
energetyczne napowietrzne itp.)

. Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu jeziora
Dominickiego oraz od ciagow komunikacyjnych. Odlegtosci od granicy whasnosci
Wynosza.

¢ Od drog gminnych — 6,0 m

o Od drog wewnetrznych — 4,0 m

Obiekty kubaturowe winny by¢ projektowane na trwatych fundamentach betonowych 1

wykonywane jako murowane lub drewniane o wysokich walorach estetycznych.



10.

11,

12.

13.

Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektéw mieszkalnych — do pottorej kondygnacji z
poddaszem uzytkowym.

Kat nachylenia potaci dachowych winien si¢ zawiera¢ w przedziale 35 ° - 45°.

Pokrycie dachow dachéwka ceramiczna. Dopuszcza si¢  pokrycie  blacha
dachowkopodobna.

Dopuszcza si¢ grodzenie terendw w granicach wiasnoSci z materialéw o wysokich
walorach estetycznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Nalezy zminimalizow¢ wycinke drzewostanu na calym terenie jedynie do cigé
koniecznych ze wzgledow lokalizacyjnych, za zgoda wiasciwych organow. Kazdg
wycinke nalezy zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

Przyjmuje si¢ jako dopuszczalny stopien zabudowania dziatki — 30%. Pozostaly teren
winien byé zagospodarowany zielenia.

Dopuszeza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych o
wysokiej estetyce wylacznie jako skomponowanych docelowo z zabudowa gléwna
(mieszkalng) w ramach zagospodarowania dziatki, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i innych budowli ( baterie stoneczne, pompy cieplne
itp.) w ramach zagospodarowania dziatki, zgodnie z przepisami szczegOlnymi, tak aby

nie stanowily uciazliwo$ci dla dziatek sasiednich.

Rozdzial 111
Szczegblowe zasady zagospodarowania terenow

w obrebie linii rozgraniczajacych.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR, MN o powierzchni 9.5057 ha

ustala sie:

a)

b)

c)_

d)

Przeznaczenie terenéw pod inwestycje zabudowy letniskowej i jednorodzinnej jako
funkcji podstawowej.

Funkcja towarzyszaca funkcji podstawowej sa ciagi komunikacyjne, parkingi, rowy place
rekreacyjne, zielen itp.

Dopuszczalna zabudowa dziatki wynosi 30% jej powierzchni.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej Dominice - Gorsko.



e) Dopuszcza si¢ wtérny podzial i scalanie terenu z zapewnieniem dostepnosci

komunikacyjne;.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe
§10

Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci A0 % shuzaca do
naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0

zagospodarowaniu przestrzennym.
§11

Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze okreslone

w uchwale.
§12

Traci moc uchwata nr TV/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994 r - w
czesei dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wioszakowice

§ 14

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodéigaca Rady Gminy

Ireng Przezbor




Gm. WEOSZAKOWICE woj wielkopolskie

MARA SYTUACYING WYSOKOSCIOWA ,l]

1364
432322143 WaEBInE BARG CEO0ELE

1000 1 TEREGu QTN W LESHE i

trna. tnps

Talacznde quiﬁzn

L

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWAND
PRZESTRZESEGO

TOREN DTIALEK REKREAC:
:

POMVEICLENITM ZADOWY LEY
1 avoRooZITS

At
eara

TN | - e e 3
g
i

— e e
)

© e

[ o st e,

e Bolanowski i :
arc itekt-urbanista ‘l’“‘l‘ :. et
IPRANG IONY FROJL WTANT e

GO AR WARNIA CEe e
- WY

SYTUATKIND WYST0sMA A
432322191 i vt el S i '
020 . 1 ILAENGW e




A,

Poznan, dnia fo-ok. 2003 roku

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz. U. z 2002r.

Nr 214, 1806)
orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr 1V/33/2003 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 4 marca 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek rekreacyjnych z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej 1 zabudowy jednorodzinnej w miejscowosci Dominice
w czeSci obejmujacej:

o wstep do uchwaly w brzmieniu: “bedacy zmiang planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiloszakowice zatwierdzonego uchwaia Nr IV/23/94 Rady Gminy
Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994r. opublikowanej w (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego
Nr 16, poz. 102 z dnia 15 grudnia 1994r.)”

oraz

e §12.

Uzasadnienie

W dniu 4 marca 2003r. Rada Gminy Wloszakowice podjeta uchwate Nr IV/33/2003 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek rekreacyjnych z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej 1 zabudowy jednorodzinnej w miejscowosci Dominice.
Uchwata zostala przekazana do Wojewody w dniu 12 marca 2003r.

Organ nadzoru zwazyl co nastgpuje:

W podstawie prawnej uchwaly wskazano: art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 199%4r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w zwiazku z uchwatg Nr
XX11/243/2001 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie przystapienia
do wprowadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioszakowice.

We wstepie do uchwaly zapisano:

»uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek rekreacyjnych z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej i jednorodzinnej bedacy zmiana planu ogblnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Wiloszakowice zatwierdzonego uchwatay Nr
1V/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994r. opublikowanej w_(Dz. Urz.

Woj. Leszczynskiego Nr 16, poz. 102 z dnia 15 grudnia 1994r.) obejmujacy teren w granicach




& oy
]

okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000 o lacznej powierzchni 9.5057ha w

miejscowosci Dominice — zwany dalej planem.

Przepis § 12 uchwatly stanowi:

»Iraci moc uchwata Nr I1V/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994r. — w
czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.”

Cytowane zapisy uchwaly naruszaja art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z tym przepisem, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace
w dniu wejscia w zycie ustawy traca moc po uptywie 8 lat od dnia jej wejscia w zycie, z
zastrzezeniem ust. 2.

Stosownie do ust. 1a art. 67, jezeli w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, rada gminy uchwali
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i przystapi do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany, plan, o
ktérym mowa w ust. 1, zachowuje wazno$¢, w granicach objetych uchwala, do czasu
uchwalenia nowego planu, jednak nie diuzej niz przez 9 lat od dnia wejécia w zycie ustawy.
Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym weszta w zycie w dniu 1 stycznia 1995r.

Rada Gminy Wloszakowice nie uchwalita do dnia 1 stycznia 2003r studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zatem uchwata Nr IV/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12 grudnia 1994r., ktora
obowiazywata w dniu 1 stycznia 1995r. utracita moc 2 stycznia 2003r.

W tym stanie rzeczy Rada Gminy nie moze wprowadzi¢ zmian do nieobowiazujacego planu,
jak réwniez nie moze ustali¢, iz traci moc tylko ta cze$¢ planu z 1994r., ktora jest objeta
nowym planem.

Naruszenie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym uznano za istotne
naruszenie prawa powodujace niewazno$¢ uchwaly w czesci, poniewaz w ocenie organu
nadzoru, po usunieciu z uchwaty zapiséw sprzecznych z ustawa, nie ma przeszkéd prawnych,
by uchwalony plan w pozostatym zakresie mogt obowigzywac.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
Od niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego przystuguje prawo wniesienia skargi

do Naczelnego Sadu Administracyjnego Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu w terminie
30 dni od jego dorgczenia.
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