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UCHWALA NR XXIX/237/2005

Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 29 grudnia 2005r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Wloszakowice ( Boszkowo — Letnisko ul. Turystyczna )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz.
U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, ostatnia zmiana ( Dz. U. z 2005r. Nr 130,
poz.1087) wykonujac uchwale Nr XXI/242/2001 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 27.12.
2001 roku w sprawie przystgpienia do wprowadzenia zmiany do planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wloszakowice,

Rada Gminy Wloszakowice
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  polozonego w obrgbie
Wioszakowice ( Boszkowo — Letnisko ul. Turystyczna ), ktéry do dnia 31 grudnia 2002r.
sporzadzony byt jako zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioszakowice w miejscowosci Wioszakowice, zwany dalej ,,planem”, ktérego ustalenia
stanowiq tres¢ niniejszej uchwaly,

§2

I. Integralna czescia planu jest Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zafacznik do

uchwaly.
2. Obowiazujace granice obszaru objetego planem oznaczono na Rysunku planu.
3. W granicy cbszaru objetego planem Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym

niniejszg uchwata .
§3

Przedmiotem planu jest :
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linil rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach.

2) linie rozgraniczajace ulice oraz drogi publiczne.
3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
4) granice i zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury,
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektdw,

7) zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy wynikajacy z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych 1 zdrowia
ludzi, prawidtowego zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§4

Przez dziatke rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy rozumie¢ dziatkg budowlana , oznaczong symbolem ZR, MN, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz. U. z 2005r. Nr
130, poz. 1087), stuzaca wypoczynkowi, na ktdrej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku
letniskowego albo mieszkalnego jednorodzinnego o funkcji wypoczynkowej przeznaczonego
do uzytkowania catorocznego.

§5

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego
powolanego rozporzadzeniem nr 115a/91 Wojewody Leszczyfiskiego z dnia 25 listopada
1991r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Leszczynskiego z 1996r. Nr 22, poz. 89 1 Nr 48, poz. 146). Sposéb zagospodarowania obszaru
objetego planem nie moze nie uwzglgdnia¢ ograniczen i zakazéw wprowadzonych w/w
rozporzadzeniem.

§6

Teren objety planem lezy w strefie ,,W” ochrony archeologicznej. Wykonanie prac ziemnych
wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. W uzgodnieniu
konserwatorskim ustala sie wymogi dotyczace ochrony stanowiska, w tym migdzy innymi
ratownicze badania wykopaliskowe lub nadzory archeologiczne.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce terenéw o réznym przeznaczeniu wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi

§7 ’

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 1 KL przeznacza si¢ pod komunikacjg
publiczna- ulicg lokalna klasy ,,L” ( pod poszerzenie drogi publicznej Boszkowo do Osrodka
Zeglarskiego; jest to ul. Turystyczna, stanowiaca dzialkg gruntu nr 634, ktora usytuowana jest

poza obszarem objetym planem ).
§8

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 2 Kw przeznacza sig pod komunik_ach
niepubliczna- drogg wewnglrzna. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna

wynosi¢ nie mniej niz 7m.



§9

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 3 Kw przeznacza sig pod komunikacjg
niepubliczng — drogg wewnetrzna, stanowigcg ciag pieszo- jezdny ( siggaczowy ) o szerokosci
nie mniej niz 5 m. Istniejaca droge o szerokosci ca 3 m nalezy poszerzy¢ kosztem czgsci
dziatek budowlanych oznaczonych nr 17,18,19,20,21,22.

§10

Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 4 Kw przeznacza si¢ na komunikacjg
niepubliczng — drogeg wewnetrzna, stanowiacg ciag pieszo — jezdny ( siegaczowy ) o
szerokosci nie mniejszej niz 5 m. Istniejaca drogg , o szerokosci ca 3 m, nalezy poszerzyc¢
kosztem czesci dziatek budowlanych oznaczonych nr 23,24,25,26.

§11

1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 5 ZR, MIN przeznacza si¢ pod dzialki
rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznacza si¢ , liniami wewngtrznego podziatu, jedenascie dziatek budowlanych. Dziatki
oznaczono numerami od 1 do 11.

2. Na dzialce budowlane] oznaczonej nr 1,6,7 dopuszcza sig¢ lokalizacje budynku
wolnostojacego : letniskowego lub mieszkalnego jednorodzinnego. Na dzialce budowlanej
oznaczonej nr 2,3,4,5 oraz 8,9 10,11 dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku letniskowego lub
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniacze;j.

3. Warunkiem realizacji budynku letniskowego lub mieszkalnego jednorodzinnego jest
wyprzedzajaca budowa nastgpujacych obiektéw budowlanych:

1) lokalne] grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ( wraz z przytaczami kanalizacyjnymi ),
przylaczonej do przepompowni $ciekéw sanitarnych P5B, o ktérej mowa w § 17 ust.2,

2) lokalnej sieci wodociagowej ( wraz z przytaczami wodociggowymi) podiaczonej do
komunalnego lub indywidualnego systemu wodociagowego, zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wolnostojacego budynku letniskowego
( mieszkalnego jednorodzinnego ):

1) budynek nalezy usytuowaé w obowigzujacej linii zabudowy okreslonej na Rysunku
planu ( w odlegtosci od frontu dziatki — 5 m),

2) budynek nalezy pokryé dachem dwuspadowym, symetrycznym, w ukladzie
szczytowym, o kacie potaci dachowej 40 — 45 stopni; wysokos¢ budynku , liczac od
poziomu terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wigksza niz 7 m,

3) w budynku parterowym; dopuszcza sig poddasze uzytkowe ( mieszkalne),

4) nie nalezy przewidywaé podpiwniczenia budynku , poziom zerowy ustala si¢ w granicy
od 0,4 m do 0,6 m, przy czym przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ warunki
gruntowo — wodne, zwiazane z zalewowym charakterem terenu; w przypadkach
uzasadnionych nalezy zdrenowac.

5. Budynek letniskowy Iub mieszkalny jednorodzinny, o ktérym mowa w ust. 4
zlokalizowany na dzialce budowlanej oznaczonej nr 6 i 7 powinien posiadac $ciany i dach
nierozprzestrzeniajace ognia, a takze szerokos$¢ budynku od frontu nie wigksza niz 7 m.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace budynku letniskowego ( mieszkalnego
jednorodzinnego ) w zabudowie blizniaczej:



4

1) budynek nalezy usytuowaé wedlug zasady okreslonej na Rysunku planu; budynek
zlokalizowany bezposrednio przy granicy dziatki powinien mieé $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego od strony dzialki sasiedniej o odpornosci ogniowej okreslonej w
przepisach szczegdlnych dotyczacych — warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

2) budynek nalezy usytuowaé w obowiazujacej linii zabudowy okreslonej na Rysunku
planu, ( w odleglosci od frontu dziatki — 5 m),

3) budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, symetrycznym, w ukladzie
kalenicowym, o kacie nachylenia potaci dachowej 40 — 45 stopni; wysoko$¢ budynku,
liczac od poziomu terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wigksza niz 7 m,

4) w budynku parterowym dopuszcza sig poddasze uzytkowe ( mieszkalne ),

5) nie nalezy przewidywaé podpiwniczenia budynku; poziom zerowy ustala sig¢ w granicy
0od 0,4 m do 0,6 m, przy czym przy posadowieniu budynku nalezy uwzglgdni¢ warunki
gruntowo — wodne, zwigzane z zalewowym charakterem terenu; w przypadkach
uzasadnionych teren nalezy zdrenowac.

Przez teren  przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN. W pasie

bezpieczenstwa, okre§lonym na Rysunku planu, nie nalezy lokalizowaé budynku

letniskowego ( mieszkalnego jednorodzinnego ).

§12

. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 6 ZR,MN przeznacza si¢ pod dziatki

rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy letniskowe] 1 mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznacza sie liniami wewnetrznego podziatu, jedenascie dzialek budowlanych. Dziatki
oznaczono numerami od 12 do 22.

. Na dzialce budowlanej oznaczonej nr 22 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku

wolnostojacego: letniskowego lub mieszkalnego jednorodzinnego. Na dziatkach
pozostatych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw letniskowych lub mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZniacze;.

. Warunkiem realizacji budynku letniskowego lub mieszkalnego jednorodzinnego jest

wyprzedzajaca budowa nastgpujacych obiektéw budowlanych:

1) lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ( wraz z przylaczami kanalizacyjnymi),
podtaczonej do przepompowni $ciekéw sanitamych P5B, o ktorej mowa w § 17 ust.2,

2) lokalnej sieci wodociagowej ( wraz z przylaczami wodociggowymi ) podiaczonej do
komunalnego lub indywidualnego systemu wodociagowego, zlokalizowanego poza
obszarem objgtego planem.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wolnostojacego budynku letniskowego

( mieszkalnego jednorodzinnego ):

1) budynek nalezy pokryé dachem dwuspadowym, symetrycznym, w ukiadzie
kalenicowym w stosunku do drogi wewngtrznej oznaczonej 3 Kw , o kacie potfaci
dachowej 40 — 45 stopni; wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy, nie
powinna by¢ wigksza niz 7 m,

2) w budynku parterowym dopuszcza sig poddasze uzytkowe ( mieszkalne),

3) nie nalezy przewidywaé podpiwniczenia budynku, poziom zerowy ustala si¢ w granicy
od 0,4 m do 0,6 m, przy czym przy posadowieniu nalezy uwzglgdni¢ warunki gruntowo
— wodne, zwiazane z zalewowym charakterem terenu; w przypadkach uzasadnionych
teren nalezy zdrenowac.

S. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace budynku letniskowego ( mieszkalnego

jednorodzinnego ) w zabudowie blizniaczej:

1) budynek nalezy usytuowaé wedlug zasady okreslonej na Rysunku planu, budynek
zlokalizowany bezpoérednio przy granicy dziatki powinien mie¢ $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego od strony dziatki sasiedniej o odpornosci ogniowe]j okreslonej w



przepisach szczegdlnych dotyczacych warunkéw technicznych , jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

2) budynek nalezy usytuowaé w obowigzujacej linii zabudowy okreslonej na Rysunku
planu( linia uskokowa ),

3) budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, symetrycznym, w ukladzie
kalenicowym, o kacie nachylenia potaci dachowej 40 — 45 stopni; wysokos¢ budynku,
liczac od poziomu terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wigksza niz 7 m,

4) w budynku parterowym dopuszcza sig poddasze uzytkowe ( mieszkalne),

5) nie nalezy przewidywaé podpiwniczenia budynku; poziom zerowy ustala sig W granicy
od 0,4 m do 0,6 m, przy czym przy posadowieniu budynku nalezy uwzglgdni¢ warunki
gruntowo-wodne, zwiazane z zalewowym charakterem terenu; w przypadkach
uzasadnionych teren nalezy zdrenowac.

. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN. W pasie bezpieczenstwa

okre§lonego na Rysunku planu, nie nalezy lokalizowaé¢  budynku letniskowego

( mieszkalnego jednorodzinnego ).
§13

_ Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 7 ZR,MN przeznacza sig pod dziatki

rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zabudowe nalezy przewidywaé w ukladzie blizniaczym. Wyznacza sig, liniami
wewnetrznego podziatu, cztery dziatki budowlane. Dziatki oznaczono numerami
23,24,25,26.

. Warunkiem realizacji budynku letniskowego Iub mieszkalnego jednorodzinnego jest

wyprzedzajaca budowa nastepujacych obiektéw budowlanych:

1) lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ( wraz z przylaczami kanalizacyjnymi),
podtaczonej do przepompowni Sciekow sanitarnych P5B, o ktére) mowa w § 17 ust.2.

2) lokalnej sieci wodociagowej ( wraz z przytaczami wodociagowymi), podlaczonej do
komunalnego lub indywidualnego systemu wodociagowego, zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem.

Dla budynku letniskowego ( mieszkalnego jednorodzinnego) w zabudowie bliZniacze]
obowigzuja ustalenia okreslone w § 12 ust.5. :

§14

. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 8 RZ przeznacza sig pod aki. Teren

stanowi strefe ochronna wzdhuz jeziora Dominickiego.

. Lokalizacja budynku letniskowego oraz mieszkalnego, w tym o funkcji wypoczynkowej,a

takze obiektu budowlanego shuzacego rolnictwu jest zabroniona.

. W miejscu oznaczonym na Rysunku planu wyznacza sie lokalizacje nastgpujacych

obiektéw budowlanych: przepompowni $ciekéw sanitarnych P5B i kolektora tloczacego
kanalizacji sanitarnej T5B. /

. Nalezy zapewni¢ dostep do jeziora Dominickiego zwigzany z powszechnym korzystaniem

2 wéd. Na terenie dopuszcza sig mozliwosé urzadzenia ciagéw pieszych. Ciagi piesze
moga przebiegac inaczej niz przedstawiono na Rysunku planu.

_ Na terenie zabronione jest wysypywanie, zakopywanie 1 wylewanie odpadéw oraz innych

nieczystosci, niszczenie szaty roslinnej, a takze przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania
terenu. W zwiazku z niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu
obowiazuje jego rekultywacja poprzez przywrocenie do stanu poprzedniego.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§15

1. Planowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: lokalne sieci
wodociagowe,  lokalne  grawitacyjne  sieci  kanalizacyjne, linie  kablowe
elektryczne:zasilajace 1 o$wietleniowe, doziemne linie telekomunikacyjne oraz inne sieci i
urzadzenia nalezy lokalizowa¢ w drogach wewngtrznych ( Kw ), w ulicy lokalne;j
oznaczone] 1 KL oraz na terenie oznaczonym 8 RZ.

2. W przypadku, kiedy ze wzgledéw technicznych sie¢ ( urzadzenie) nie moze byé
usytuowane w sposob okreslony w ust. 1, dopuszcza sig jej lokalizacje na terenie ZR,MN,
pod warunkiem,ze bgdzie prowadzona w sposéb nie utrudniajacy prawidlowego
zagospodarowania poszczegélnych dziatek budowlanych.

§16

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno- bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
nalezy przewidywa¢ z systemu wodociggowego ( komunalnego lub indywidualnego )
zlokalizowanego poza obszarem objgtym planem. Nalezy dazy¢ do pierscieniowego ukladu
sieci. Woda do picia 1 na cele gospodarcze powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w
przepisach odrebnych.

§17

1. Zabrania sie wprowadzania $ciekéw do ziemi oraz wdd. Scieki ( bytowe ) nalezy
odprowadzi¢ do lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej poprzez przylacze
kanalizacyjne.

Lokalng sie¢ kanalizacyjna nalezy podiaczy¢ do przepompowni Sciekdw sanitarnych P5B i
kolektora tlocznego kanalizacji sanitarnej T5B; usytuowanie tych obiektéw budowlanych
okresla Rysunek planu ( usytuowanie jest zgodne z decyzja znak AB-7032/W/111/99 o
pozwoleniu na budowa z dnia 18 pazdziernika 1999r. wydana dla kanalizacji sanitarnej
Dominice — Boszkowo — Ujazdowo) |

3. Wody deszczowe umownie czyste nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo na teren

poszczegdlnych dziatek budowlanych.

o

§18

1. Dla obiektéw budowlanych wymagajacych ogrzewania, jako czynnik grzewczy nalezy
przyja¢ paliwa ekologiczne, a w szczegdlnosci gazowe ( propan ), ptynne ( olej opatowy
lekki ), energig elektryczna, a takze paliwa state ( koks, weggiel, odpady drzewne, itp.)

Naziemny zbiornik na paliwo ekologiczne nie moze byé usytuowany od frontu dzialki

budowlanej. /
§19

o

Zasilanie w energig elektryczng, w ilosci niezbgdnej do pokrycia zapotrzebowania mocy,
nalezy przewidzie¢ z istniejacej stacji transformatorowej, zlokalizowane] poza obszarem
objetym planem, poprzez linie kablowe elektryczne niskiego napigcia.

§ 20

Postgpowanie z odpadami komunalnymi okresla wlasciwa  uchwala Rada Gminy
Wiloszakowice dotyczaca szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Wioszakowice.
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Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§ 21
Warunek budowy lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej oraz lokalnej sieci
wodociaggowej ( bedacy warunkiem realizacji zabudowy letniskowej | mieszkaniowej
Jednorodzinnej) uwaza si¢  za spelniony, jezeli inwestor ( zarzadca ) sieci bedzie mogl

przystapic do uzytkowania , zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§22

§23

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7

lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objgtego planem,
ustala sig¢ w wysokosci 20 %.

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Wioszakowice.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego

r

Przewodnjczaca Rady Gminy

Ire zy- rzezbor
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