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UCHWALA NR XXIX/238/2005

Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 29 grudnia 2005r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
w Grotnikach — Boszkowo-Letnisko rejon ul. Zrédlanej

‘Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz.
U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, ostatnia zmiana ( Dz. U. z 2005r. Nr 130,
poz.1087) wykonujac uchwalg Nr XV1/154/2000 Rady Gminy Wioszakowice z dnmia 02.10.
2000 roku w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany do planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wloszakowice

Rada Gminy Wloszakowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek rekreacyjnych z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej we wsi Grotniki — Boszkowo - Letnisko rejon
ul. Zrodlanej gmina Wioszakowice,

zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1

I. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu
zatytutowany : ~MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALEK REKREACYJNYCH Z
DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY 'LETNISKOWEJ W GROTNIKACH -
BOSZKOWO-LETNISKO rejon ul. Zrodlanej opracowany w skali 1: 1000.

2. Ustalenia uiniejszego planu nie dotycza i nie obowiazuja na terenie, ktory nie uzyskat
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Teren ten oznaczono na
rysunku planu.

§2

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 opracowany na mapie sy‘fuacyjno—
wysokosciowej stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.



§3

1. Przedmiot ustalen planu wynika z uchwaty Nr XVI/154/2000 Rady Gminy Wioszakowice
z dnia 02.10.2000r. w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany do planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice polegajacej na:
dokonaniu zmiany w czesci jednostek oznaczonych symbolami RP, RL, RZ, - teren upraw
polowych, teren lasdw, teren lak i pastwisk na jednostke oznaczona ZR — teren dziatek
rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej w Grotnikach- Boszkowo-Letnisko
rejon ul. Zrédlane;.

2. Ustalenia planu zgodnie z potrzebami obejmuja:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

4) zasady podzialu terenu na dziatki.

§4

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkéw wlasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie
gospodarki  przestrzennej) formalnych 1 merytorycznych dla umozliwienia
zainwestowania terenéw zgodnie z ewidencjg gruntéw zapisanych jako uzytki rolne i
uzytki lesne.

2) ochrona intereséw publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia uciazliwosci
wynikajacych z funkcji /przeznaczenia terenu/,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okredla¢ w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach
Rozdziat [T 1 IIT uchwaty.

§5

Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) ustala si¢  obowiazek  zastosowania odpowiednich  $rodkéw technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. ujg¢ woéd, obszarow i
zbiornikéw zasobowych wod podziemnych itp.),

2) ustala sie, ze prace budowlane nie moga spowodowac naruszenia stosunkow wodnych na
gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie odtworzy¢ przecigte
ciagi drenarskie, odbudowaé ciagi melioracyjne itp.,

3) ustala sie obowiazek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni przed
rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby stalego nadzoru
archeologicznego w czasie realizacji inwestycji,

4) ustala sig obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu.

5) ustala sig ograniczenie hatasu , ktéry na terenach wypoczynkowo-rekreacyjnych nie
powinien przekracza¢ 45 dB(A) w ciagu dnia i 40 dB(A) w porze nocnej,

6) teren ( objety planem lezy w strefie obszaru chronionego krajobrazu dla ktérego
obowiazuja zakazy, ograniczenia i zasady gospodarowania wymienione w Rozporzadzeniu
Wojewody Leszczynskiego Nr 82/92 z dnia 1.08.1992r. (Dz.Urz. Wojewddztwa
Leszczyiskiego  Nr 11 poz. 131)  oraz Przemeckiego Parku Krajobrazowego
Rozporzadzenie Wojewody Leszczynskiego nr 115a/91 z dnia 25 listopada 1991r.
(Dz.Urz. Wojewddztwa Leszezyfiskiego Nr 12, poz.45). '



§6

Ilekroé w uchwale jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Gminy Wioszakowice, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz
7z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1 : 1000 na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) wyznaczaniu terenu - nalezy przez to rozumieé, ze jest on wyznaczony na obszarze

objetym planem,

6) zieleni - nalezy przez to rozumiec nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewéw, roslin
okrywowych 1 trawy,

7) nasyceniu terenu zielenia wyrazong procentem powierzchni dzialki — nalezy przez
to rozumieé wielko$¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele
zieleni,

8) intensywnoSci zabudowy kubaturowej wyraZonej procentem powierzchni dzialki
—nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysokosci obiektow budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysokos¢
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowiazywaniu - nalezy przez to rozumie¢, Ze

wprowadza sig zakaz, nakaz Jub obowigzek na obszarze objgtym planem,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumiec propozycjg rozwiazan nie majacych rangi przepisu
gminnego.

ROZDZIAL 1I

Ustalenia szczegolowe
§7

. Wyznacza sig teren dzialek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1 ZR”, ktérego linie rozgraniczajace okresla
réwniez rysunek planu.

2 Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1
gabaryty obiektow:



1)

2)
3)
4)
3)
6)
7)

§)
9)

dostgpno$é komunikacyjna od ul. Zrédlanej, a nastgpnie drég /ulic WeWNEIrZnego
systemu komunikacyjnego. Szerokoéé drég wewnetrznych nie mniejsza niz 5,0 m
gwarantujaca  bezkolizyjne zgodne z obowiazujacymi przepisami uzbrojenie
wszystkich dzialek w zakresie zapotrzebowania w wodg, odprowadzania $ciekéw i
inne niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej,

linia zabudowy od krawedzi ul. Zrédlanej min. 9,0m  od wewnetrznych drog
projektowanych min. 5,0m,

wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 1,5 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,

pokrycie budynkow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

charakter architektoniczny obiektéw nalezy dostosowaé do specyfiki i warunkow
terenu jak réwniez zastosowaé elementy architektury lokalnej-regionalnej,

ustala sie w maksymalnym stopniu utrzymanie istniejacego drzewostanu

- nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 50 %

intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

ustala sie, ze w obrgbie poszczegodlnych dziatek nie beda lokalizowane obiekty
wolnostojace jak garaze czy budynki gospodarcze.

Ustala sie nastepujace zasady podziatu terenu na dziatki:

1)
2)

3)

4)
5)

ustala sie wyznaczenie dziatek nie mniejszych niz 500 m?,

ustala sie, ze wszystkie wyznaczone na tym terenie ( obszarze) dzialki beda miec
prawidlowa ( zgodna z przepisami ) dostepnosé komunikacyjna i zapewniong
mozliwoéé bezkolizyjnego uzbrojenia W zakresie zapotrzebowania w wodg
odprowadzania $ciekéw i inne niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury
techniczne;.

nalezy dokonaé taki podzial tego obszaru na dzialki, ktéry chronitby maksymalnie
istniejgcy drzewostan,

ksztalt wyznaczonych dziatek zblizony do prostokata,

linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi uzbrajajacej
dzialke.

§8

Wyznacza sig teren dziatki rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej

1)
2)

linie rozgraniczajace o ktérych mowa w ust.1 okresla rysunek planu,
teren o ktérym mowa w ust.l 0znaczono na rysunku planu symbolem .2 ZR”

_ Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

dostepno$¢ komunikacyjna od istniejacej w sasiedztwie drogi nr geodez. 367/22,
wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 1,5 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,

pokrycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia potaci dachowych 30° —45°,

charakter architektoniczny obiektow nalezy dostosowac do specyfiki 1 warunkow
terenu jak réwniez zastosowac elementy architektury lokalnej-regionalnej,

ustala sie w maksymalnym stopniu utrzymanie istniejacego drzewostanu

- nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 50 %,

intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

ustala sie, ze w obrebie poszczegolnych dzialek nie beda lokalizowane obiekty
wolnostojacych takie jak garaze czy budynki gospodarcze.
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ROZDZIAL III

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9

1. Ustala sie docelowo obowiazek pelnego uzbrojenia obszaru objgtego planem w podstawowa
sie¢ infrastruktury technicznej, jezeli to mozliwe powiazang z istnigjacym systemem
( zewnetrznym ) gminnym.

2. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.:

1) Zasilanie wodno-kanalizacyjne - docelowo doprowadzenie nieczystosci plynnych do

. kanalizacji sanitarnej i istniejacej oczyszczalni $ciekdéw. Docelowo przewidzieé
zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego. (aktualnie rozwigzania czasowe lokalne —
bezodplywowe szczelne szamba i ujgcie wody wiasne).

2) Zasilanie energetyczme - na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ zasilania
energetycznego z istniejacej sieci w sposdb nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala
sie konieczno$¢ wystapienia o warunki przylaczenia do wiasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3) Zasilanie telekomunikacyjne — na obszarze obj¢tym planem przebiega podziemne
uzbrojenie telekomunikacyjne (kable posadowione na glebokosci 60-80cm). Ustala sig z
chwila realizacji zadania dokonania uzgodnien, a rozpoczgcie prac budowlanych nalezy
zglosi¢ w TP S.A. Obszar Telekomunikacji Leszno.

4) Do ogrzewania stosowa¢ wylacznie ekologiczne nosniki energii (gaz, olej opatowy,
energie elektryczna).

5) Odpady komunalne - winny by¢ gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami
okres$lonymi w obowiazujacych przepisach szczegélnych i systematycznie wywozone
przez wyspecjalizowane shuzby na wysypisko gminne.

3. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnié:
1) zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny

dojazd dla jednostek strazy pozarne;,
2) mozliwosé i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
§10

Teren w granicach planu obejmuje sig strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W” wymaga uzgodnienn z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory okresli szczegdlowe warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji W
zakresie ochrony archeologicznej.



ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§11

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem,
ustala sie w wysokosci 20%

§12

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (tekst
jednolity z 2004r. Dz. U. Nr 121, poz. 1266 ) niniejszym planem zmienia sig przeznaczenie:
1) gruntow lesnych '

Ls o powierzchni 0,97 ha

Decyzja Ministra Srodowiska znak: DL.1p-4791-12/1/RL/2003 z dnia 30.06.2003r.
2) gruntéw rolnych

R IV b o powierzchni 0,10 ha,

R VI z o powierzchni 0,16 ha,

£ VI o powierzchni  0,6627 ha

na cele okre$lone w niniejszej uchwale.

§13

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wioszakowice.
§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnigza

Ire Przezbor
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