IV. WYSZCZEGOLNIENIE ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XXXII/236/2010 RADY GMINY
WLOSZAKOWICE Z DNIA 8 KWIETNIA 2010 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY WLOSZAKOWICE

1. UWARUNKOWANIA WYSTEPUJACE NA OBSZARZE ZMIANY STUDIUM

1.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:
Tereny projektowanej zmiany studium potozone sg w obrebie geodezyjnym Bukowiec
Gomy | Dluzyna, na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy Il — VI. Obszary
sg skomunikowane gtéwnie poprzez uklad drég gminnych. Przez teren projektowanej
zmiany studium przebiegaja sieci infrastruktury technicznej w formie sieci wodociggowej,

gazowej oraz elektroenergetycznej napowietrznej | kablowej

- 1.2. Uwarunkowania wynikajgcych ze stanu tadu przestrzennego:

Teren zmiany studium podzielony jest na 5 fragmentéw, na ktorych docelowo planuje sig
realizacje turbin wiatrowych o mocy do 3 MW kazda. Maksymalna wysoko$¢ wiezy turbiny
wraz z ramieniem $migta wyniesie do 220 m. Na terenie objgtym studium dopuszcza sig

realizacje ogniw fotowoltaicznych.

1.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoéci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Teren planowane] inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach chronionych w my$l| ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z
péZniejszymi zmianami).

Zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zasady ochrony ustalone dla ww.

obszarow,
a) Teren potozony na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 304 ~Zbiornik

miedzymorenowy Zbaszyn" . Zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi ochrone

czwartorzedowych zasobéw wéd podziemnych;
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1.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej.
Teren zlokalizowany poza strefami ochrony konserwatorskiej. Na obszarze zmiany

studium znajduja sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w obrebie Bukoéwiec

Goérny

osada - epoka kamienia, kultura fuzycka,
AZP 62-22\25 Bukéwiec Gorny st.16

wczesne Sredniowiecze

osada-kultura tuzycka,
AZP 62-22\26 Bukowiec Gemy st.17

wczesne sredniowiecze, Sredniowiecze
62-22/105 Bukowiec Gormy wojewodzka ewidencja zabytkéw
62-22/106 Bukowiec Gorny wojewadzka ewidencja zabytkow
62-22/107 Bukowiec Gorny wojewodzka ewidencja zabytkéw
62-23/6 Bukowiec Gérny wojewddzka ewidencja zabytkow
62-23/7 Bukowiec Gorny wojewodzka ewidencja zabytkow
62-23/16 Bukéwiec Gorny wojewodzka ewidencja zabytkow
62-23/41 Bukowiec Gormy wojewodzka ewidencja zabytkow
62-22/9 Bukowiec Gorny wojewodzka ewidencja zabytkow

Na stanowiskach archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz w ich
bezposrednim otoczeniu nie dopuszcza sig jakichkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej. Na
znanych  stanowiskach archeologicznych  inwestycja mozliwa jest jedynie po
* przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. W strefach zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych w trakcie prac nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jako$ci zycia mieszkancow:
Teren zmiany studium nie jest zabudowany. Zagospodarowany jest w formie obszaru
intensywnej gospodarki rolnej na gruntach klas bonitacyjnych il = VI.
Projektowane inwestycje przy zachowaniu wyznaczonych stref ochrony akustycznej, nie
beda miaty negatywnego wptywu na pogorszenie sig jakosci zycia mieszkancow.
Projektowane na terenie objgtej zmiang studium turbiny wiatrowe, stanowi¢ bgdg
dodatkowe emitory hatasu, jednak ich lokalizacja wraz ze strefg ochronng (strefg
oddziatywania inwestycji) nie bedzie negatywnie oddziatywaé na klimat akustyczny

terenéw zabudowanych.
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1.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci:
Ze wzgledu na charakter zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ wystgpienia

elementéw zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci.

1.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb | mozliwosci rozwoju gminy:
Projektowane zagospodarowanie terenu docelowo stwarza mozliwo$¢ uzyskiwania przez
gmine dochoddw z zakresu budowy | eksploatacji turbin wiatrowych

1.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw:
Tereny projektowanej zmiany studium (lokalizacji turbin wiatrowych) stanowig wiasno$é
prywatng. Wszelkie prace projektowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami muszg byé
kazdorazowo uzgadniane z wtaécicielami nieruchomosci.

1.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendw chronionych na

podstawie przepiséw odrebnych .
1.10. Nie okresla si¢ uwarunkowarn wynikajacych z wystepowania obszardw naturalnych
zagrozen geologicznych — nie wystepujg takie obszary.
1.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz

zasobow wéd podziemnych:

a) Na terenie nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych o znaczeniu eksploatacyjnym;

b) Teren potozony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 304 ,Zbiornik
miedzymorenowy Zbaszyn® . Zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi ochrone

czwartorzedowych zasobow wod podziemnych;

1.12. Nie okreéla sie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania terenéw gorniczych — nie

wystepujg takie tereny

1.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) komunikacja:
— bezposredni dojazd do terendw projektowanych inwestycji siecig drég gminnych o
nawierzchni gruntowe;,
- przewiduje | dopuszcza sig realizacjg drog dojazdowych na czas budowy i
eksploatacji turbin;
b) infrastruktura techniczna:
- na terenie zmiany studium wystepujg sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

w formie sieci wodociagowej, energetycznej;
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— w miejscowosci Krzycko Wielkie zrealizowano GPZ oraz linie energetyczng WN
110 kV.

— przez wschodnig czgs¢ terenu projektowanych turbin przebiega gazociag
przesylowy WS (znajduje sig w strefie ochronnej turbin na pograniczu
miejscowosci Bukowiec Gérny i Sgdzia)

1.14. W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z zadan stuzgcych realizacji ponadiokalnych
celéw publicznych — przez teren lokalizagji projektowanych turbin przebiega

projektowany gazociag relacji Swieciechowa - Przemet

115 Nie okresla sie uwarunkowar wynikajacych z wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej — na obszarze zmiany Studium nie wystepujg obszary narazone

na niebezpieczenstwo powodzi.

2. USTALENIA OBOWIAZUJACE NA OBSZARZE ZMIANY STUDIUM

2.1 Wyznacza si¢ na rysunkach Studium teren lokalizacji turbin wiatrowych wraz ze strefami
ochronnymi. Granice obszaréw objgtych zmiang studium stanowig granice strefy
ochronnej (obszar oddziatywania inwestycji) — art. 10 ust.2a ustawy o planowaniu [

zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2 Na terenie objetym zmiang Studium ustala sig nastgpujace wskazniki w zakresie

podziatu i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wydzielenia dziatek

budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg

b) na wydzielonych dziatkach dopuszcza sie jedynie realizacje zabudowy zagrodowej
zwigzanej z produkcja roslinng i zwierzecg (wytgcznie budynki gospodarcze,
garazowo — gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, szklarnie)

c) teren objety zmiang Studium nalezy do terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,
okreslone w przepisach odrebnych;

d) dla planowanej realizacji turbin wiatrowych nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu. Poziom hatasu na terenach sasiednich nie moze powodowac
przekraczania standardéow jakoséci srodowiska poza terenem, dia ktorego

zarzadzajgcy ma tytut prawny.
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2.3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobéw , ochrony

przyrody oraz srodowiska kulturowego:

a)

teren objety zmiang Studium potozony jest na obszarze Gtownego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 304 , Zbiornik miedzymorenowy Zbgszyn’. Zagospodarowanie
terenu uwzglednia¢ musi ochrone czwartorzedowych zasobow wdéd podziemnych -
obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, sktadowania odpadow itp.;
teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220, z pézniejszymi zmianami).

na terenie objetym zmiang Studium wystepuja grunty rolne klasy
bonitacyjnej Il — VI, dla gruntéw klasy lll wymagane jest wylgczenie gruntow
z produkgji rolnej zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zmianami),

W celu zachowania rownowagi ekologicznej zakazuje sig:

zanieczyszczenie wod i gruntéw podczas budowy i eksploatacji turbin,

wycinki zaro$li, zakrzewien | zadrzewien, za wyjgtkiem wycinki sanitarnej,

2.4 Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodtczesne:

a)

b)

d)

teren objetym zmiang Studium zlokalizowany jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej, moze jednak zostac objety strefg ,W" ochrony archeologicznej ;
przedmiotem ochrony w ww. strefie sg znajdujgce si¢ w niej nieruchome zabytki
archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dziatalnosci cziowieka;

na stanowiskach archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich
bezposrednim otoczeniu nie dopuszcza sie jakichkolwiek dziatalno$ci
inwestycyjnej. Na znanych stanowiskach archeologicznych inwestycja mozliwa jest
jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. W strefach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w trakcie prac nalezy prowadzi¢
badania archeologiczne.

zamierzenia inwestycyjne na terenie objetym zmiang Studium podlegajg
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdow w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2.5 Ustala sie nastepujace zasady w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej :
a) komunikacja:
— obsluga komunikacyjna terenu objetego zmiang Studium z istniejacej i
projektowanej sieci drog
b) infrastruktura techniczna:
— zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych indywidualnie w granicach
wydzielonych dziatek; zaleca sig budowe nawierzchni drég wewnetrznych
i podjazdéw w spos6b umozliwiajgcy wsigkanie wod opadowych i roztopowych
( np. nawierzchnie azurowe ),

— zasilanie energetyczne z istniejgcych i projektowanych sieci energetycznych;

—  docelowo zasilanie energetyczne z systemem energetycznym sieciami kablowymi
doziemnymi,

—  wykorzystywanie elektrowni wiatrowych dla produkcji energii elektrycznej jako
ekologicznego jej nosnika

- teren zmiany studium podzielony jest na 5 fragmentdw, na ktérych docelowo
planuje sie realizacje turbin wiatrowych o mocy do 3 MW kazda. Maksymalna
wysokoé¢é wiezy turbiny wraz z ramieniem $migta wyniesie do 220 m. Na terenie
objetym studium dopuszcza sig realizacj¢ ogniw fotowoltaicznych.

—  obiekty budowlane o wysokosci wigkszej niz 50 m i réwnej 50 m n.p.t. muszg by¢
zgtaszane i uzgadniane z wiasciwymi stuzbami lotniczymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

— turbiny lokalizowa¢ w taki sposob, aby strefa upadku nie siegata drog publicznych.

c) gospodarka odpadami:
— gospodarke odpadami na terenie objetym zmiang Studium prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami,
— masy ziemne z wykopow zagospodarowywaé w granicach wiasnej dziatki;
w przypadku braku takiej mozliwoéci urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez

stuzby gminne.

2.6 Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sig lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.
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2.7 Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg :
a) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;
b) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
c) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;

d) tereny zamknigte i ich strefy ochronne;

2.8 Dla terenu objetego zmiang Studium ustala si¢ obowigzek sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie zmiany Studium :

Ne
in Englert

mgr
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