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W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr¢bu
Zbarzewo

Przystepujgc do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Zbarzewo sporzgdzono analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W analizie oceniono stopiefi zgodnodci zamierzefi z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice
przyjetego uchwala Nr XXVIII/226/2005 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 15 grudnia 2005 r. z
pozniejszymi zmianami.

Dla umozliwienia wykorzystania obszaru objgtego planem zgodnie z ustaleniami Studium
zauwazono, ze istnieje potrzeba opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czedci obrebu Zbarzewo. Obszar zostal przeznaczony w Studium pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne, ktérych
sytuowanie nie spowoduje emisji substancji do powietrza, wod i gleby powodujgcych pogorszenie
standardow jakosci powietrza wod 1 gleby. Nie dopuszcza sig inwestycji mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Nie dopuszcza si¢ hodowli zwierzgcej w ilosci
wiekszej niz 20 DJP, w tym catkowicie zakazuje si¢ hodowle trzody chlewnej. Obecnie obszar jest w
czesci uzytkowany jako obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, czgs¢ obiektéw folwarku
oraz patac sg pustostanami, nieuzytkowanymi zgodnie z przeznaczeniem, park podworski jest
pozostawiony bez pielegnacji i podlega spontanicznemu zarastaniu drzew i krzewOw (samosieje) oraz
traw i bylin.

Wyznaczony obszar ulokowany jest na wschodnim krarcu wsi Zbarzewo. Od strony péinocne;j i
wschodniej teren przylega do pol, natomiast od potudnia plan ograniczony jest droga powiatowg. Od
zachodu teren planu przylega do istniejacych zabudowan wsi. Na obszarze istnieje historyczna
zabudowa patacu w Zbarzewie wraz zabudowaniami folwarcznymi. Obszar jest wpisany do rejestru
zabytkéw. Obszar polozony jest na gruntach oznaczonych w ewidencji jako B, Bz, Bi, dr, Ws, W i
RV.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu ustala nastgpujgce zagadnienia:

1) W §4 zawarto ustalenie przeznaczenia terenu:

a) tereny zabudowy uslugowej a takze mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,U/MW?”;
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U”;
¢) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,.ZP”;
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW?.
2) W §5 zawarto zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Okreslono zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen. Poniewaz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Zbarzewo przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu na podstawie art. 12 ust. 3 przy projektowaniu niniejszego planu
zastosowano przepisy dotychezasowe.

3) W §6 zawarto zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wskazano, ze obszar nie jest objety obszarowymi formami ochrony przyrody, obszar planu
obejmuje sze$¢ pomnikdéw przyrody, odniesiono si¢ do ochrony przed hatasem oraz okreslono
zasady ochrony powietrza. Ponadto zakazano sytuowania inwestycji znaczaco



oddziatywujacych na érodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na srodowisko
co skutkuje ze inwestycje wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. z 2016
r., poz. 71) nie mogg by¢ sytuowane w granicach objetych planem.
4) W §7 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Wskazano podstawe wpisu obszaru do rejestru zabytkéw — wpisu dokonano w dniu 10
wrze$nia 1987 pod. Nr 1025/A. Na zesp6t patacowy, wpisany do rejestru sktadajg si¢ patac,
park, stodota, obora, dwa spichlerze i inne zabudowania gospodarcze. Brzmienie ustalenia jest
jednoznacznie powiazane z trescia decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lesznie z dnia 10 wrzeénia 1987 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw.
Ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze wyznaczonej strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
5) W §8 ustalono, ze plan nie wyznacza terenéw przestrzeni publicznych.
6) W §9 zawarto ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.
Ustalono, ze w granicach planu nie wystepuja tereny objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych takie jak tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych.
7) W §10 zawarto szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym.
Zakazano scalania i podziatu na terenach 1ZP i 2U/MW w ramach ochrony terendw
wigczonych do strefy ochrony konserwatorskiej przed dalszym podziatem. Jest to warunek
uzgodnienia projektu planu z wlasciwym miejscowo konserwatorem. Dla pozostatych terenow
okreslono szczegdlowe ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosei.
8) W §11 zawarto zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.
Okreslono parametry modernizowanej, rozbudowywanej i budowanej infrastruktury
technicznej w zakresie ukladu komunikacyjnego, wodociggdw, kanalizacji, sieci
elektroenergetycznych i gazowych, telekomunikacyjnych oraz zrédet ciepta i gospodarki
odpadami.
9) W §12 zawarto sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.
Dopuszczono mozliwoéé skladowania materialéw budowlanych na czas prowadzenia prac
budowlanych.

10) W §13 ustalono stawke sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
11) W §14 i 18 zawarto ustalenia szczegotowe dla obszaru objgtego planem.

Ustalono szczegélowo sposéb  zagospodarowania poszczegolnych terendw — wobec
zapotrzebowania w zakresie, jaki wynika z ustawy i stosownego rozporzadzenia.

12) W §19 do 20 zawarto ustalenia koncowe.

Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaty zrealizowane w nastgpujgcy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
a) przeprowadzono analize¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sasiadujacej z
opracowywanym obszarem,
b) na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostat
przeznaczony pod zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujgcego Studium,



¢) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiajg sytuowanie obiektow, ktére znaczico
oddzialywatyby na krajobraz jednoczesnie zapewniajgc racjonale zagospodarowanie

terenu.

Dla terenu zabudowy ustugowej a takze mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonego symbolem 2U/MW:

— ustalono linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, po obrysie istniejgcego
budynku,

— poniewaz zakazuje si¢ budowy nowych obiektéw nie ma podstawy do
wyznaczenia parametréow dla nowej zabudowy; wprowadzenie zakazu nowej
zabudowy oraz dopuszczenie przebudowy i remontu obiektu istniejgcego jest
warunkiem uzgodnienia projektu planu przez wlasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdw,

— okreslono minimalng wielko$é nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 4600
m?, co przy powierzchni terenu ok. 4700m? efektywnie skutkowaé bedzie
zakazem podziatu terenu, poniewaz z podziatu terenu o takiej powierzchni nigdy
nie powstang dwie dziatki o powierzchni 4600 m?,

Dla terenu zabudowy ustugowej a takze mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonego symbolem 4U/MW:

— ustalono linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, uksztattowanie linii
zabudowy bylo konsultowane i ustalone z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow,

— wskazniki intensywnos$ci zabudowy zostaly ustalone w sposéb zachowujacy
aktualng zabudowe, ale jednoczesnie umozliwia niewielka, przemyslang
rozbudowe i uzupelnienie terenu o obiekty niezbgdne do dalszego, racjonalnego
wykorzystania terenu,

— maksymalna powierzchnia zabudowy, ustalona na 45% powierzchni dziatki
budowlanej co w powigzaniu z obecna zabudowa terenu na poziomie ok. 42%
umozliwia niewielkg rozbudowe istniejacych obiektéw, w polaczeniu z
minimalng powierzchnia biologicznie czynng daje 35% powierzchni dziatki na
dojscia, dojazdy, parkingi i place,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ustalona na 20% powierzchni
dziatki budowlanej wynika bezposrednio z ustalen studium i jest powierzchnia,
na ktdrej mozna zorganizowaé urzadzenia do zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki,

— wysokos¢ obiektow w zakresie wysokosci liczonej w metrach oraz liczbie
kondygnacji zostata okreslona na podstawie wysoko$ci obiektéw historycznych
usytuowanych na obszarze objetym planem oraz w zwigzku z uzyskanymi
wnioskami przez instytucje opiniujace i uzgadniajace,

— ustalono dachy jedno dwu i wielospadowe jako wiodacy sposdb przekrywania
budynkdw, dopuszczono dach ptlaski,

— ustalono kolorystyke, ktéra umozliwi przywrécenie kolorystyki i materiatow
wykorzystanych do budowy obiektéw zabytkowych; zastosowanie podobnej
kolorystyki i materiatow licowych w obiektach nowoprojektowanych winno
skutkowa¢ utrzymaniem estetyki i jednorodnosci przestrzeni,

— okreslono minimalng wielko$¢ nowo wydzielone]j dziatki budowlanej na 1700
m?, co przy powierzchni terenu ok. 1785m? efektywnie skutkowaé bedzie

zakazem podziatu terenu, poniewaz z podziatu terenu o takiej powierzchni nigdy
nie powstang dwie dziatki o powierzchni 1700 m?,

Dla terenu zabudowy ustugowe] a takze mieszkaniowe] wielorodzinnej

oznaczonego symbolem 5U:



— szczegdtowo okreslono zagospodarowanie terenu, w tym dopuszczono
prowadzenie hodowli zwierzgcej w ilodci nie wigkszej niz 20 DJP z catkowitym
zakazem hodowli trzody chlewnej; ustalenie w takim ksztalcie w zakresie
wielkosci hodowli i rodzaju obsady jest wynikiem porozumienia z wiasciwg
delegatura wojewodzkiego konserwatora ochrony zabytkéw; przy projektowaniu
planu wzieto pod uwage, ze w funkcji ustugowej wyznaczonej w planie hodowla
zwierzeca  jest elementem  prowadzonych  ushig  hotelowych  i/lub
agroturystycznych; istotna réwniez byfa historyczna rola obiektéw — podstawg
budowy niniejszego folwarku byta prowadzona na duza skalg hodowla koni; w
trakcie prac projektowych ustalono, ze hodowla trzody chlewnej znaczaco
ograniczy atrakcyjno$é i range historyczng istniejacych zabudowan poprzez
intensywne zapachy towarzyszace takiej produkcji rolniczej; zdecydowano si¢ na
wyjscie kompromisowe, dzieki ktdremu jest mozliwe prowadzenie dziatalnosci
ushugowej lub agroturystycznej, prowadzenie niewielkiej stadniny oraz innych
zwierzgt gospodarskich oraz zachowanie historycznej bryty i funkcji obiektow,

— ustalono linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; uksztalttowanie linii
zabudowy jest wynikiem porozumienia z wlasciwag delegaturg wojewddzkiego
konserwatora ochrony zabytkéw; takie ustalenie ma na celu zachowanie
historycznego podworca jako terenu niezabudowanego, jednak mogacego stuzyé
do wyznaczonych w planie funkcji ustugowych, dlatego tez nie ma potrzeby
wyznaczania nowego terenu o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczony
liniami zabudowy obszar umozliwia zabudowe¢ w maksymalnie 32 % jednak inne
ustalenia ograniczajg tg powierzchnie do 30%,

— wskazniki intensywno$ci zabudowy zostaly ustalone w sposob zachowujacy
aktualng zabudowe, ale jednoczesnie umozliwia niewielka, przemyslang
rozbudowe 1 uzupehienie terenu o obiekty niezbedne do dalszego, racjonalnego
wykorzystania terenu,

— maksymalna powierzchnia zabudowy, ustalona na 30% powierzchni dziatki
budowlanej co w powigzaniu z obecng zabudowsg terenu na poziomie ok. 22%
umozliwia rozbudowg istniejacych obiektow w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych, w potgczeniu z minimalng powierzchnig biologicznie czynng
daje 50% powierzchni dziatki na dojscia, dojazdy, place i parkingi,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ustalona na 20% powierzchni
dziatki budowlanej wynika bezposrednio z ustalen studium i jest powierzchnia,
na ktorej mozna zorganizowaé urzadzenia do zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki,

— wysokos¢ obiektéw w zakresie wysokosci liczonej w metrach oraz liczbie
kondygnacji zostata okreslona na podstawie wysokosci obiektow historycznych
usytuowanych na obszarze objetym planem oraz w zwigzku z uzyskanymi
wnioskami przez instytucje opiniujgce 1 uzgadniajace,

— ustalono dachy jedno, dwu i wielospadowe jako wiodacy sposob krycia
budynkow, dopuszczono dach plaski,

— ustalono kolorystyke, ktéra umozliwi przywrdcenie kolorystyki i materiatow
wykorzystanych do budowy obiektow zabytkowych; zastosowanie podobne;j
kolorystyki i materiatdéw licowych w obiektach nowoprojektowanych winno
skutkowa¢ utrzymaniem estetyki i jednorodnoséci przestrzeni,

— okreslono minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
16000 m? co przy powierzchni terenu ok. 16548 m? efektywnie skutkowad
bedzie zakazem podzialu terenu, poniewaz z podziatu terenu o takiej powierzchni
nigdy nie powstana dwie dziatki o powierzchni 16000 m?,

e dla terendw zieleni urzadzonej:

— ze wzgledu na zakaz zabudowy nie wyznaczono linii zabudowy,



2)

3)

4)

5)

6)

7

— wprowadzono zakaz zabudowy, dlatego ustalenia parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy sg niepotrzebne,
— ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 70% w zwiazku z
mozliwoscig utwardzenia doj$¢ lub dojazdow,
— na wskazanie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w celu ochrony parku
przed erozjg przeznaczenia terenu w kierunku wykorzystania do celéw innych niz
funkcja pierwotna wykluczono sytuowanie infrastruktury oraz urzadzen
stuzacych pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych; dopuszczono jedynie
takg infrastrukture, ktéra bedzie miala zasila¢ i obslugiwaé urzgdzenia
zainstalowane w parku na cel korzystania z parku,
— sprawy pielggnacji, wycinki i odtworzenia szaty roslinnej sg regulowane w
innych ustawach,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
a) obszar nie jest objety powierzchniowymi formami ochrony przyrody, na obszarze
znajdujg si¢ pomniki przyrody — szes$¢ drzew; nie zidentyfikowano stanowisk gatunkdéw
chronionych,
b) nie przewiduje sig istotnego wplywu na zasoby wodne — plan znajduje sie na obszarze
o ubogiej sieci hydrograficznej, w granicach planu usytuowano dwa stawy, dla
zapewnienia retencji obszaru zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym
obszarze, np. przez odprowadzenie na wiasng powierzchnie biologicznie czynnag,
c) na obszarze nie wystepujg grunty rolne i lesne objete ochrona,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

e obszar oznaczony na rysunku planu zostal wpisany do rejestru zabytkéw w dniu 10
wrzesnia 1987 pod. Nr 1025/A. Na zespdt patacowy, wpisany do rejestru zabytkow,
sktadaja si¢: palac, park, stodota, obora, dwa spichlerze i inne zabudowania
gospodarcze,

o dla zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych, ktére mogg znajdowaé si¢ pod

powierzchnig terenu obszar planu objeto strefg ,,W” ochrony konserwatorskiej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

e ustalenia planu nakazujg zachowanie parametréw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym zapewnienie dojazdu zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

e wskazano sposéb realizacji miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni:

e podczas przygotowywania projektu planu miano na uwadze przede wszystkim
rehabilitacje i rewitalizacje obiektow zabytkowych w ich historycznej formie
architektonicznej, ktéry zostataby wykonana przez odbudowe i renowacje; zatozono,
ze dopuszczalne bedzie nieznaczne uzupelnienie zabudowy, dzigki czemu bedzie
mozliwe bardziej racjonalne ekonomicznie wykorzystanie terenu folwarku,

prawo wiasnosci:

e ustalenia przyjete w planie byly poddane weryfikacji podczas konsultacji spoteczne;
— wytozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, dzieki czemu osoby
majgce interes prawny mogly zajac¢ stanowisko wobec przyjetych zatozen; informacja
o terminach zostala podana do publicznej wiadomosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
e obszar nie obejmuje terenéw zamknietych,

® na obszarze nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktére stanowityby przeszkode
lotniczag,



8) potrzeby interesu publicznego:

e istotnym interesem publicznym na obszarze objgtym opracowaniem jest utrzymanie i
odbudowa obiektow zabytkowych i przywrdcenie ich jako swiadectwa przesziosci,
9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

e obszar jest juz uzbrojony w media poza kanalizacja,

e umozliwia sie rozwdj infrastruktury technicznej w miar¢ potrzeb z wylgczeniem
infrastruktury przesylowej,

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystoscei procedur planistycznych:

e cato$¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

e przeprowadzono procedure zwigzang z udzialem spoleczenstwa w ochronie
srodowiska zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

e umozliwiono skfadanie uwag i wnioskéw do planu za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej — podano adres, na ktéry mozna bylo sktadaé uwagi i wnioski,

e plan uzyskal pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistycznej. Ustalenia planu
zostaly pozytywnie uzgodnione z powolanymi do tego urzgdami i instytucjami,

e przeprowadzono procedurg opiniowania i uzgadniania ustalefl planu z powotanymi
do tego urzedami i instytucjami zgodnie z art. 17 ustawy,

e projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu; podczas wylozenia, dyskusji
publicznej oraz w okresie przewidzianym na sktadanie uwag do planu nie wptyneta
zadna uwaga.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trwajacej kadencji Rady Gminy Wioszakowice nie zostala wykonana jeszcze analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodnosci z wynikami
tej analizy.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkéw finansowych prognozuje zysk zwigzany z
wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkéw finansowych szacunkowo
okreslono, jakimi kosztami inwestycji moze zostaé obcigzony budzet Gminy Wioszakowice w
przypadku realizacji ustalen planu. Podjeto rowniez probg oszacowania wplywéw do budzetu gminy z
tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci jak i zbycia terendw bedacych we wlasnosci gminy.

Bilans calosci

Koszt budowy drog -72000,00 zt
Koszt budowy infrastruktury 0,00 zt
Suma wartosci gruntéw, ktore moga podlegaé odszkodowaniom lub wykupowi 0,00 zt
Przychody z tytutu sprzedazy gruntdw 4 056 335,00 zt
Przychdd z tytulu renty planistycznej 294 786,00 zt

Przychody z tytutu podatkéw w perspektywie 10 lat od wejscia w zycie planu 239 580,74 zt

Podsumowanie 4 518 701, 74 zi




W zestawieniu nie uwzgledniono historycznej wartosci budynkéw.

Wskazane w opracowaniu koszty i wplywy nie wystapia natychmiast i skutki finansowe moga
by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat).

Prognozowany poziom wydatkéw i wplywdw moze by¢ obarczony duzym bledem ze wzgledu na
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie oraz wydarzen losowych wplywajacych na sytuacje ekonomiczng
gminy jak i w kraju. Prognoza ma wskaza¢ finansowe problemy, na ktére moga natrafi¢ realizatorzy
planu jak i by¢ wskazdwka objecia kierunkow polityki finansowania inwestycji.

Reasumujac, przedlozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalefn Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice, przyjetego
uchwatg Nr XXVIII/226/2005 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 15 grudnia 2005 r. z pdZn. zm.,
zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
rozporzgdzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projektowany plan bedzie ustalal przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkdéw zabudowy terenu, tym
samym regulowal przyszle inwestycje na wskazanym terenie oraz umozliwi zabudowe w sposob
zorganizowany i zgodny z tadem przestrzennym. W projektowanym planie okreslono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Zapisane
ustalenia umozliwig zbycie i odbudowe obiektéw zabytkowych w sposob wynikajacy z racjonalnego
gospodarowania teren oraz z uwzglednieniem uwag stron posiadajacych interes faktyczny i prawny do
tych terenow.
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