Zakacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 74/2021
Woéjta Gminy Wioszakowice
z dnia 3.08.2021r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY WLOSZAKOWICE NA LATA 2022 - 2025

Rozdziat 1

PODSTAWY NA JAKICH OPIERA SIE GOSPODARKA ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI GMINY WEOSZAKOWICE

1. Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami ( Dz.U.z 2020 r. poz. 1990 ze zmianami).

2. Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres trzech lat i zawiera w
szczegblnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
Wioszakowice oddane w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze:

a) dotyczacg udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu,

3. Zasobem nieruchomosci Gminy Wloszakowice gospodaruje Wojt Gminy



Wioszakowice.

Gospodarowanie zasobem polega mi¢dzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wycen nieruchomosci,

3) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

5) wspdlpracy z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego,

6) wspotpracy z innymi jednostkami gospodarujagcymi nieruchomosciami Gminy
Wloszakowice,

7) wydzierzawianiu, wynajmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody Rady Gminy Wtoszakowice. Zgoda Rady Gminy
Wioszakowice jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢,

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznos$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie,

9) sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomos$ci Gminy
Wioszakowice oraz o wpis w ksiggach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Wtoszakowice odbywa si¢ zgodnie z

zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zmianami).

Plan wykorzystania zasobu nakresla gtowne kierunki dzialan Wojta Gminy

Wiloszakowice w  zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami  gminnymi.

Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci

sa podejmowane indywidualnie.



Rozdzial 11

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NIERUCHMOSCI GMINY WEOSZAKOWICE ODDANE W UZYTKOWANIE

WIECZYSTE

1. Gminny zasob nieruchomosci na koniec miesigca lipca 2021r. obejmuje 1534 dzialki,

o tacznej powierzchni 360,0850 ha

Tabela 1. Zestawienie dziatek wchodzacych w sktad Gminnego zasobu nieruchomosci wedtug formy wtadania

Ip. |Forma witadania Powierzchnia w ha

1  |Oddane w dzierzawe 63,2310

2 |Oddane w uzyczenie 5,9950

3 pozostate 290,8590
RAZEM 360,0850

Tabela 2. Zestawienie dziatek wchodzacych w sktad Gminnego zasobu nieruchomosci wedtug rodzaju uzytkow

Ip. Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha
1  Uzytki rolne w tym: 65,8282

Grunty rolne 42,5708

Sady 0,0000

L.aki trwate 0,2000

Pastwiska trwatle 0,0000

Grunty pod stawami 0,0000

Uzytki rolne zabudowane 0,0000




rowy 23,0574
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione w tym: 54,9610
lasy 34,7885
Grunty zadrzewione i zakrzewione 20,1725
Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym: 35,9349
Tereny mieszkaniowe 0,6558
Tereny przemystowe 5,5663
Inne tereny zabudowane 19,5563
Zurbanizowane tereny niezabudowne 0,4508
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 9,7057
Uzytki kopalne 0,0000
Tereny komunikacyjne w tym: 188,6429
drogi 188,6429
Tereny kolejowe 0,0000
Inne tereny komunikacyjne 0,0000
Tereny rozne 0,0000
Nieuzytki 14,1680
Uzytki ekologiczne 0,0000
Grunty pod wodami, w tym: 0,5500
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 0,0000
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 0,5500
Grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi 0,0000
Pozostale uzytki (bez przypisanego rodzaju) 0,0000
RAZEM 360,0850

2. Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wiloszakowice oddanych

w uzytkowanie wieczyste, wylaczonych z zasobu nieruchomo$ci gminnych wynosi




5,8195 ha

Rozdzial 111

PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ

Tabela 3. Planowana w latach 2022 - 2025 sprzedaz nieruchomosci z majatku Gminy Wtoszakowice,

1. Planowana w latach 2022 -

Wloszakowice:

NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

2025, sprzedaz nieruchomo$ci z majatku Gminy

Ip. miejscowos¢ Nr dziatki Powierzchnia w ha |Warto$¢ w zt
1 |Jezierzyce Kos$cielne 258 0,5000 150 000,00
2 |Wloszakowice 264/2 0,5100 102 000,00
3 |Wloszakowice 442/3 0,0062 1 240,00
4 |Wloszakowice 1129 0,0296 5 920,00
5 |Wiloszakowice 555/5 0,0692 13 840,00
6 |Zbarzewo 195/6 0,0571 17 130,00
7 |Zbarzewo 195/1 0,0638 19 140,00
8 |Zbarzewo 233/7 0,0896 26 880,00
9 |Zbarzewo 244/3 0,1960 39 200,00
10 [Zbarzewo 244/4 0,0375 7 500,00
11 [Zbarzewo 259/1 1,0800 540 000,00
12 [Zbarzewo 260 1,0900 545 000,00
13 [Krzycko Wielkie 107/2 6,3400 3170 000,00
14 Krzycko Wielkie 544/14 0,9923 496 150,00
15 [Krzycko Wielkie 544/16 1,0475 523 750,00
16 Krzycko Wielkie 544/18 2,1518 1 075 900,00
RAZEM 14,2610 6 733 650,00




Tabela 4. Planowane w latach 2022 - 2025 nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Wtoszakowice,

Ip. miejscowosé Numer dziatki Powierzchnia w ha
1 Boszkowo — Letnisko (obreb 638/91 0,0061
Wioszakowice)
2 Zbarzewo 245/2 0,1078
3 Zbarzewo 337/4 0,0083
4 Zbarzewo 505/2 0,0515
5 Bukoéwiec Gorny 792/14 0,2455
6 Bukoéwiec Gorny 792/16 0,0005
7 Bukoéwiec Gorny 802/2 0,0422
8 Boszkowo — Letnisko (obreb 647/3 0,5000
Wtoszakowice)
9 Boszkowo 163/36 0,0898
10 Boszkowo 163/37 0,1327
11 Boszkowo 163/44 0,1086
12 Wioszakowice (obrgb Grotniki) 917/1 0,0657
13 Wloszakowice 250/3 0,4647
14 | Boszkowo — Letnisko (obrgb Grotniki) 133/43 0,2144
RAZEM 2,0380
Rozdziat 111

1.

PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci

do zasobu,

pozostaje na poziomie okreslonym




kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy Wtoszakowice.

2. Planowane wydatki z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w 2022r:

Tabela 5. Planowane wydatki z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w 2022r:

Rodzaj zadania Kwota w zt

Kary 1 odszkodowania wyplacane na rzecz 0sob 90 000,00

fizycznych

Zawieranie aktow notarialnych 10 000,00

Sporzadzenie operatow szacunkowych 25 000,00

Emisja ogloszen o przetargach na zbycie nieruchomosci 10 000,00
RAZEM 135 000,00

3. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Wtoszakowice nastgpowac bedzie poprzez:

1) komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie art. 5
ustawy z dnia 10 maja 1990 roku — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 roku Nr 32
poz. 191 z pdzn. zm.)

2) zajetos¢ drogowa,

3) specustawe drogowa

4) zakup, zamiang,

5) inne czynno$ci prawne np. Pierwokup,

4. Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2022 - 2025 realizowane bedzie w
ramach posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie gminy. W
przypadku konieczno$ci dokonania nie zaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe
bedzie w przypadku przesunigcia srodkow na w.w. zadania w ramach ogolnej kwoty

przyjetego budzetu.




Rozdziat IV

PROGNOZA DOTYCZACA WPEYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI

1. Ewidencja nieruchomosci Gminy Wtoszakowice oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest w formie elektronicznej.

2. Wysokos¢ wplywéw z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci Gminy
Wtoszakowice na lata 2022 - 2025 rok szacuje si¢ w wysokosci 91594,09 zt.

3. W latach 2022 — 2025 nie planuje si¢ przekazywania nieruchomosci w trwaly zarzad.

Rozdziat V

PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPEAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYKOWANIE
WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU
NIERUCHOMOSCI,

1. W latach 2022 — 2025, planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste gruntow Gminy Wiloszakowice.

2. Aktualizacja optat rocznych za uzytkowanie wieczyste odbywa si¢ po uzyskaniu
ekspertyzy rzeczoznawcy majatkowego dotyczacej rynku obrotu nieruchomos$ciami na

terenie gminy.



ROZDZIAL VI

PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Gmina Wloszakowice gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, w pierwszej
kolejnosci uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej 1 realizacj¢ zadan
publicznych,
Realizacja planu wykorzystania zasobu nastapi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow prawa.
. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.
. Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu nastgpowaé bedzie migdzy innymi poprzez
sprzedaz, lub zamian¢ nieruchomosci, uzyczenie, najem, dzierzawe badz tez
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w
trybie bezprzetargowym ( w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich
nabycia w przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawem).
Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji
zadanh wilasnych gminy. W szczeg6lnosci sa to grunty i obiekty uzyteczno$ci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie
przeznaczonych pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej i towarzyszacych im
obiektow.
Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2022 — 2025,
zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych umow dzierzawy i1 najmu gruntow pod
dziatalno$¢ gospodarczag , inwestycyjng, a takze dzierzaw typowo rolnych. Umowy
obejmowac¢ bedg wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na
realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.
W latach 2022 - 2025 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Gminy Wloszakowice nastepujacych czynnosci:
1) okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede wszystkim
oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania - okre§lania warto$ci

nieruchomosci dokonujg rzeczoznawcy majatkowi;



2)

3)

4)

systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu
nieruchomosci 1 ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia
czynnos$ci niezbgdnych do zabezpieczenia nieruchomo$ci pozostajacych w
zasobie;

biezace naliczanie optat za udostepnianie nieruchomosci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytutu;

przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w
postepowaniach administracyjnych i sgdowych w sprawach dotyczacych wiasnosci
1 innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku, o
stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa
wlasno$ci nieruchomosci poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz sktadanie wnioskow o zatozenie ksiggi wieczystej; w celu uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci sporzadzane bgda dokumentacje geodezyjno — prawne i

beda dokonywane podziaty nieruchomosci.



