UCHWALA NR XXX/243/2021
RADY GMINY WLOSZAKOWICE

7 dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wloszakowice.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze
zmianami) w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokaltoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych ustaw (Dz.U.
z 2018 r. poz. 756 ze zmianami), art 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wloszakowice na
lata 2021 - 2026, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtoszakowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wioszakowice

Kazimierz Kurpisz
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Zatacznik do Uchwatly Nr XXX/243/2021
Rady Gminy Wtoszakowice
z dnia 10 wrzesnia 2021r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WLOSZKOWICE

Rozdziat |

Przepisy ogélne

1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wioszakowice,
zwanym dalej programem jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Wioszakowice w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w okresie do 31 grudnia 2026r.

2. llekro¢ w programie jest mowa o:

a) Ustawie —nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r.
poz. 611 ze zmianami)

b) Gminie, Wojcie Gminy, Urzedzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Gmine
Wioszakowice, Wojta Gminy Wioszakowice, Urzgd Gminy Wioszakowice

c) lokatorze, wiascicielu, wspodtlokatorze, lokalu, tymczasowym pomieszczeniu, lokalu
zamiennym, powierzchni uzytkowej lokalu, opfatach niezaleznych od wtasciciela, kosztach
utrzymania lokalu, gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio
okreslenia zawarte w art. 2 pkt. 1 do 9 ustawy .

d) lokalu wyposazonym w centralne ogrzewanie - nalezy przez to rozumie¢ lokal ogrzewany
energig cieplng dostarczong z cieptowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym etazowe.

e) fazience, nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state
instalacje: wodociggowo - kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzgdzen
zainstalowanych w lokalu oraz urzgdzenia tazienkowe (wanneg, brodzik lub kabine natryskowa).

f) W.C - nalezy przez to rozumie¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng z podtgczong muszlg sedesows i sptuczka; wydzielone
pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem na tej samej kondygnacji.

g) urzadzeniach wodociggowo-kanalizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ przynajmniej jedno

ujecie wody oraz odptyw wewnatrz lokalu.
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Rozdziat I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegodinych latach

1. Mieszkaniowy zasob gminy Wtoszakowice obejmuje 14 lokaliw 5 budynkach.

TAB. 1 WYKAZ BUDYNKOW | MIESZKAN W GMINNYM ZASOBIE MIESZKANIOWYM

LP

MIEJSCOWOSC
NR NIERUCHOMOSCI

LATA

ILOSC
MIESZKAN
w

BUDYNKU

POW.
MZ

GRUPA

STAN

TECZNICZ
NY

WYPOSAZENIE

KRZYCKO WIELKIE
UL. PR. A. KRZYCKIEGO
49

2021

177,15

- INSTALACJA WOD-KAN
- LtAZIENKA

-WC

-CO

2022

177,15

- INSTALACJA WOD-KAN
- LtAZIENKA

-WC

- CO

2023

223,07

- INSTALACJA WOD-KAN
- LtAZIENKA

-wWC

- CO

2024

223,07

- INSTALACJA WOD-KAN
- LtAZIENKA

-wWC

- CO

2025

223,07

- INSTALACJA WOD-KAN
- LtAZIENKA

-wWC

- CO

2026

223,07

- INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA

-WC

- CO

ZBARZEWO NR 37

2021

77,0

- INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-wcC

2022

77,0

- INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC
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2023 2 77,0 S - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC

2024 2 77,0 | S - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC

2025 2 77,0 | S - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC

2026 2 77,0 | S - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-wcC

3 ZBARZEWO NR 34 |2021 3 164,3 ] S 2 MIESZKANIA BEZ
WYPOSAZENIA 1
MIESZKANIE WYPOSAZONE
W INSTALACJE WOD — KAN,

WC, CO.
2022 3 164,3 Il S 2 MIESZKANIA BEZ
WYPOSAZENIA 1

MIESZKANIE WYPOSAZONE
W INSTALACJE WOD — KAN,
WC, CO.

4 ZBARZEWO NR 54 |2021 6 141,83 I N - INSTALACJA WOD-KAN
-WC
-CO

2022 6 141,83 I N - INSTALACJA WOD-KAN
-WC
-CO

5 DOMINICE UL.2021 1 43,8 | D - INSTALACJA WOD-KAN
LETNISKOWA 1 - LAZIENKA

-WC

-CO

2022 1 43,8 | D - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA

-WC

- CO
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2023 43,8 - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC
-CO

2024 43,8 - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC
-Co

2025 43,8 - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC
-CO

2026 43,8 - INSTALACJA WOD-KAN
- LAZIENKA
-WC
-Co

RAZEM

2021 14 604,08

2022 14 604,08

2023 7 343,87

2024 7 343,87

2025 7 343,87

2026 7 343,87
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OKRESLONE W TABELI 1 SYMBOLE OZNACZAJA:

LP. KLASYFIKACJA CHARAKTERYSTYKA

1 GRUPAI MIESZKANIA OCENIANE JAKO DOSTATECZNE POD WZGLEDEM
TECHNICZNYM | EKSPLOATACYJNYM.

2 GRUPAII LOKALE, KTORE NALEZY PRZYSTOSOWAC DO AKTUALNYCH WYMOGOW
TECHNICZNYCH | EKSPLOATACYJNYCH DLA POTRZEB MIESZKALNICTWA

LP. STAN TECHNICZNY CHARAKTERYSTYKA

1 D STAN DOBRY - BUDYNEK NIE WYMAGA REMONTOW, WYMAGANE
WYKONYWANIE ROBOT MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE SPRAWNOSCI
TECHNICZNEJ ELEMENTOW BUDYNKU - KONSERWACJA

2 S STAN SREDNI — ELEMENTY KONSTRUKCJI SA W DOBRYM STANIE,
NATOMIAST INNE ELEMENTY BUDYNKU NALEZY KONSERWOWAC,
NAPRAWIC LUB WYMIENIC, WYMAGANY OKRESOWY REMONT ELEMENTOW,
BUDYNKU, KTORY MA NA CELU ZAPOBIEGANIE SKUTKOM ZUZYCIA TYCH
ELEMENTOW | UTRZYMANIE BUDYNKU WE WEASCIWYM STANIE
TECHNICZNYM — NAPRAWA BIEZACA

3 N STAN NIEZADAWALAJACY - USZKODZONE ELEMENTY BUDYNKU,
WYMAGANY REMONT POLEGAJACY NA WYMIANIE CO NAJMNIEJ JEDNEGO
ELEMENTU BUDYNKU — NAPRAWA GLOWNA
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TAB. 2 ZESTAWIENIE BUDYNKOW | MIESZKAN WEDEUG GRUP KLASYFIKACYJNYCH | STANU TECHNICZNEGO

LATA

LP. JEDNOSTKA GRUPAI GRUPAII RAZEM

MIARY

1 BUDYNKI 2021 SZT. 3 2 5
2022 SZT. 3 2 5
2023 SZT. 3 0 3
2024 SZT. 3 0 3
2025 SZT. 3 0 3
2026 SZT. 3 0 3
2021 SZT. 5 9 14

2 MIESZKANIA
2022 SZT. 5 9 14
2023 SZT. 7 0 7
2024 SZT. 7 0 7
2025 SZT. 7 0 7
2026 SZT. 7 0 7
2021 M2 297,95 306,13 604,08

3 POWIERZCHNIA

UZYTKOWA

2022 M2 297,95 306,13 604,08
2023 M2 343,87 0 343,87
2024 M2 343,87 0 343,87
2025 M2 343,87 0 343,87
2026 M2 343,87 0 343,87
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LP. LATA JEDNOSTKA
MIARY D ] N RAZEM
BUDYNKI 2021 SZT. 1 5
1
2022 SZT. 1 3 1 5
2023 SZT. 1 2 0 3
2024 SZT. 1 2 0 3
2025 SZT. 1 2 0 3
2026 SZT. 1 2 0 3
2021 SZT. 1 7 6 14
2 MIESZKANIA
2022 SZT. 1 7 6 14
2023 SZT. 1 6 0 7
2024 SZT. 1 6 0 7
2025 SZT. 1 6 0 7
2026 SZT. 1 6 0 7
2021 M2 43,8 418,45 141,83 604,08
3 POWIERZCHNIA
UZYTKOWA
2022 M2 43,8 418,45 141,83 604,08
2023 M2 43,8 300,07 0 343,87
2024 M2 43,8 300,07 0 343,87
2025 M2 43,8 300,07 0 343,87
2026 M2 43,8 300,07 0 343,87
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2.W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wioszakowice, Wojt Gminy
moze zmienia¢ kwalifikacje lokalu mieszkalnego o najnizszym standardzie na pomieszczenie
tymczasowe.

3. Prognoze dotyczgcg wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021 — 2026 oparto o:

a) sprzedaz lokali mieszkalnych,

b) zmiane przeznaczenia funkcji lokali,

c) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych na pomieszczenia tymczasowe,

d) przekwalifikowywanie pomieszczen tymczasowych na lokale mieszkalne,

e) adaptacjg pomieszczen dotychczas nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Nie przewiduje sie budowy nowych Ilokali mieszkalnych. Stan iloSciowy i powierzchniowy
mieszkaniowego zasobu Gminy Wioszakowice, bedzie ulegat zmianie w drodze zmiany funkcji lokali
mieszkalnych, adaptacji pomieszczen na lokale mieszkalne.

Najemcy mieszkan znajdujgcych sie w budynkach przeznaczonych do zmiany funkcji przenoszeni bedg
do wolnych lokali mieszkalnych lub adaptowanych pomieszczen przeznaczonych na lokale. Prognoze
dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Wioszakowice w poszczegdlnych latach

przedstawia tabela nr 3.

TAB. 3 PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WEOSZAKOWICE

LP | WYSZCZEGOLNIE | JEDNOSTK | ROK 2021 | ROK 2022 | ROK 2023 | ROK 2024 | ROK 2025 | ROK 2026
NIE A MIARY
1 ILOSC SZT. 5 5 3 3 3 3
BUDYNKOW .
ILOSC LOKALI SZT. 14 14 7 7 7 7
3 POWIERZCHNIA | M 2 604,08 604,8 343,87 343,87 343,87 343,87
LOKALI

5. W latach 2021 — 2026 nie przewiduje sie likwidacji budynkéw i lokali znajdujgcych sie w mieszkaniowym
zasobie Gminy Wioszakowice.
6. W latach 2021 — 2026 przewiduje sie sprzedaz budynkdéw i lokali znajdujgcych sie w mieszkaniowym

zasobie gminy, po wczesniejszym zapewnieniu lokatorom lokali zamiennych.
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TAB. 4 WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY W LATACH 2021-2026.

ILOSC POW.
LOKALI
LP. LATA ADRES BUDYNKOW LOKALI W m?
1 6 141,83
2021 - 2026 ZBARZEWO NR 54
2. |2021-2026 [ZBARZEWO NR 34 1 3 164,30
3. RAZEM 2 9 306,13

Rozdziat lli
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Wioszakowice
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe gminy. Z tego wzgledu w latach 2021 — 2026
poza wykonywaniem biezgcych napraw i usuwania awarii — planuje sie wykonywaé gtéwnie remonty
zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancédw oraz zabezpieczenie
budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego zasobu,
ktérej dokonywac sie bedzie w oparciu o okresowe przeglady sprawdzania stanu technicznej
sprawnosci obiektow, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020r. Nr
poz. 1333 ze zmianami).

Analizujgc stan techniczny budynkoéw i lokali wchodzgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Wioszakowice, zakwalifikowano do remontu budynki i lokale z grupy | i ll, z wylgczeniem lokali
przeznaczonych do sprzedazy. Opis stanu technicznego zawiera tabela nr 1 . Dokonane remonty
pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym sie, a przy
ich systematycznej realizacji doprowadzg do poprawy stanu technicznego zasobu.

Lokatorzy, ktérzy przeprowadzajg na wiasny koszt uzgodniony remont lokalu lub budynku mogg
uzyskac zwolnienie z czynszu do wysokosci kosztéw remontu.

Remonty lokali mieszkalnych bedg przeprowadzane sukcesywnie w nastepujgcej kolejnosci:
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TAB. 5 PLAN REMONTOW W LATACH 2021 - 2026

LP LATA MIEJSCOWOSC NR | PLANOWANY RODZAJ ROBOT | ROCZNY SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI KOSZT REMONTOW (W
TYS. zt)
1 2021
2 2022 ZBARZEWO 37 ADAPTACJA POMIESZCZEN | 40

NA LOKAL MIESZKALNY
KRZYCKO WIELKIE UL. PR. A. | ADAPTACJA POMIESZCZEN | 40

KRZYCKIEGO 49 NA LOKAL MIESZKALNY
3 2023 KRZYCKO WIELKIE UL. PR. A. | REMONT DACHU CZESCIOWA | 30
KRZYCKIEGO 49 WYMIANA OKIEN
4 2024 ZBARZEWO 37 WYMIANA OKIEN 3
2025 DOMINICE UL. LETNISKOWA WYMIANA OKEIN 10
6 2026 DOMINICE UL. LETNISKOWA ODNOWIENIE KLATKI | 2
SCHODOWEJ
7 RAZEM 125
Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslajg uchwaty Rady Gminy.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowanych najemcow wykupem mieszkan.

3. W pierwszej kolejnosci odbywac sie bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych proces wykupu
mieszkan zostat juz zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazg
gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

4. Nalezy dazy¢ do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcéw mieszkajgcych w budynkach
stuzacych celom administracyjnym, nie wyrazajagcym checi nabycia lokali przeznaczonych do
sprzedazy i ogranicza¢ rozproszenie wtasno$ci gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

5. Proponowang kolejnos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztatowania stawek czynszu w latach
2021 - 2026, ktére zapewnitoby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé dopfaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Wioszakowice. Wplywy z urealnionych czynszéw powinny pokrywaé nie
tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez czesciowe pozyskanie srodkow
na remonty.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela.
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3. Kryteria procentowego roznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Wioszakowice, uwzgledniajgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce przedstawiajg sie
nastepujgco:

1) Ze wzgledu na potozenie budynku:

a) Dla budynkoéw potozonych w miejscowosci Zbarzewo stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu
010 %

2) Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:

a) Dla lokali potozonych na pierwszej kondygnacji stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu o
20%,

b) Dla lokali potozonych w budynkach jednorodzinnych stawka bazowa ulega podwyzszeniu o
20%

c) Dla lokali potozonych na poddaszu stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu 0 10%

3) Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) Dla lokali wyposazonych w urzgdzenia CO stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu 0 20%

b) Dla lokali wyposazonych w tazienke i WC stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu o 20 %

c) Dla lokali posiadajgcych wspolne WC lub WC poza lokalem stawka bazowa czynszu ulega
obnizeniu 0 10%

4) Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku:

a) Dlalokaliw dobrym stanie technicznym okreslonym w tabeli nr 1, stawka bazowa czynszu ulega
podwyzszeniu o 20%

b) Dla lokali w niezadawalajgcym stanie technicznym okre$lonym w tabeli nr 1, stawka bazowa
ulega obnizeniu 0 10%

4. Najemcom, ktérzy na wiasny koszt podwyzszajg standard mieszkania nie zwieksza sie stawki
podstawowej czynszu z tego tytutu,

5. Najemcy, ktoérzy po uzgodnieniu z gming adaptujg pomieszczenia na lokale mogg zosta¢ zwolnieni
z optacania czynszu do czasu, az potencjalny czynsz zrefunduje poniesione koszty adaptacji.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat
ulepszen w lokalu, majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

7. Czynsz najmu ptatny jest z géry do 10-go dnia kazdego miesigca w kasie Urzedu Gminy lub na
rachunek bankowy, z wyjgtkiem przypadkéw gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme

zaptaty.

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Wioszakowice jest zarzadzany przez Waéjta Gminy. W kolejnych latach
obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem bedzie on nadal zarzgdzany
przez Wojta Gminy.
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2. Zarzadzajgcy lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy

Wioszakowice podejmuje czynno$ci w celu wykonania zadan w zakresie:

1) biezgcej eksploatacji budynkéw i terenéw przydomowych obejmujgcej w szczegdlnosci:

a) stuzgcych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia,

b) wykonywanie biezgcej konserwacji budynkéw, pomieszczen i urzadzen stuzacych do
wspolnego uzytku,

c) przeprowadzanie okresowych przeglgdéw technicznych budynkéw i mieszkan zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie elementéw budynkow i
budynkéw do remontu,

d) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej lokali i budynkéw,

2) ewidencjonowanie i racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3) dziatan majgcych na celu dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania do mozliwosci
finansowych lokatorow,

4) obstugi najemcéw mieszkan obejmujgcej w szczegolnosci:

a) naliczanie optat z tytutu Swiadczeh naleznych zarzadcy,

b) przejmowanie mieszkan od najemcéw i przekazywanie ich najemcom w oparciu o protokoty
zdawczo — odbiorcze,

C) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych zarzadcy optat,

3. W latach 2021 — 2026 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

Gminy Witoszakowice.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej nastepowac bedzie z nastepujacych zrédet:
1) dochody z czynszéw za lokale,
2) dochody ze sprzedazy lokali,

3) inne dochody z budzetu gminy w ramach corocznych uchwat budzetowych,

Rozdziat VIII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1.Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie w szczegdlnosci:
1) Kkoszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym budynkéw i ich otoczenia,
2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw,

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkéw, lokali i instalacii,
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4)

5)
6)

koszty remontéw biezgcych budynkdw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen
technicznych,
koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystagpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych,

koszty remontéw kapitalnych i modernizaciji,

2.Planowang wysokos¢ kosztéw z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw, koszty

Modernizacji, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, koszty inwestycyjne w latach 2021 —

2026, przedstawia tabela nr 6

TAB. 6 PLANOWANA WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2021 — 2026 W TYS. ZLtOTYCH

LP | LATA 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1 KOSZTY BIEZACEJ | 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
EKSPLOATACII

2 KOSZTY REMONTOW | 0,00 80,00 30,00 3,00 10,00 2,00

3 KOSZTY 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MODERNIZACJI

4 KOSZTY  ZARZADU | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI

5 KOSZTY 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INWESTYCYJNE

Rozdziat IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

zasobem.

1.Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Wioszakowice planuje sie osiggnagé przez:

1
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

prowadzenie monitoringu okreslajacego potrzeby mieszkaniowe z uwzglednieniem sytuacji
ekonomicznej lokatorow,

weryfikacje umoéw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktdérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy

dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wiekszych na mniejsze,

urealnienie optat za lokale mieszkalne,

zmiany sposobu uzytkowania na mieszkalne np. lokali uzytkowych, adaptacji wolnych pomieszczen
na cele mieszkalne w budynkach gminy,

konsolidacje mieszkan w jak najmniejszej ilosci budynkow,

wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Gminy Witoszakowice pomieszczen tymczasowych,
przeznaczonych na wynajem,

pozyskanie finansowania na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,

coroczne zapewnienie w budzecie gminy Srodkéw na remonty lokali i budynkow, stanowigcych

mieszkaniowy zaséb Gminy,
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10) podjecie dziatan zmierzajgcych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.
2. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontéw wykazujg, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z

eksploatacji w celu wykonania remontu.
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XXXVIII/341/2018 z dnia 27.06.2018r. Rada Gminy Wloszakowice przyjeta wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wtoszakowice na lata 2018 - 2023.

Art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idoméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
zakre$lil termin obowigzywania podjetych uchwal rad gmin  wsprawie wieloletnich programéw
mieszkaniowych zasobow gminy na okres 24 miesi¢cy od daty wejscia w zycie art. 2 wyzej wymienionej
ustawy.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji
rady gminy.

Zmiany zawarte w wieloletnim programie mieszkaniowym gminy na lata 2021 - 2026 dotycza:

1. zaktualizowanie definicji zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. usunigcia z programu problematyki dotyczacej lokali socjalnych.

3. uszczegodtowienia wykazu budynkow i mieszkan w gminnym zasobie mieszkaniowym z podziatem na
poszczegodlne lata obowigzywania programu.

4. uszczegolowienia zestawienia budynkéw 1mieszkan wedlug grup klasyfikacyjnych i stanu
technicznego z podziatem na poszczegdlne lata obowigzywania programu.

5. zasad polityki czynszowej oraz warunkdéw obnizania czynszu.

Uwzgledniajac powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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