UCHWALA NR XXX/244/2021
RADY GMINY WLOSZAKOWICE

7 dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wloszakowice.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywlinego (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze
zmianami) w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych ustaw (Dz.U.
z 2018 r. poz. 756 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wtoszakowice
w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtoszakowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wioszakowice

Kazimierz Kurpisz
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/244/2021
Rady Gminy Wioszakowice
z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY
WLOSZAKOWICE.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
Wiloszakowice oraz tryb rozpatrywania wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych z tego zasobu.

2. Gmina Wloszakowice gospodaruje wilasnym zasobem mieszkaniowym poprzez wynajem lokali
mieszkalnych osobom zamieszkatym na state na terenie gminy.

3. llekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611 ze
zmianami),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wtoszakowice,
3) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wtoszakowice,

4) Dochodzie nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz. 2133 ze zmianami)

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub w najem
socjalny rozumie si¢ dochdod okreslony w Rozdziale II ust. 3 niniejszych zasad osiggnigty w ostatnich
3 miesigcach poprzedzajacych ztozenie wniosku.

2. Do dochodu, o ktérym mowa wust 1 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez osoby bedace czionkami
jednego gospodarstwa w dniu sktadania wniosku.

3. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony jest S$redni
miesigczny dochod na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

4. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego jest §redni miesigczny dochdd na jedna
osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku,
nieprzekraczajacy:

1) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Dochodem uprawniajacym do obnizki czynszu jest $redni miesigczny dochdéd na jedng osobe
w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

3) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
4) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
6. Wysokos¢ obnizki czynszu, o ktorej mowa w ust. 5 ustala si¢ na poziomie 15 % naliczonego czynszu.

7. Obnizke czynszu o ktorej mowa w ust. 5 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

1. Umowy najmu lokalu moga by¢ zawierane zosobami, ktoére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego iznalazly si¢ w trudnej
sytuacji materialnej.

2. Przez osoby, ktoére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych warunki zamieszkania
kwalifikujg do ich poprawy, rozumie si¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na jedna uprawniong do zamieszkania osobg¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,

3) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych, zostaly objete prawomocnym wyrokiem
eksmisyjnym, w przypadku gdy obowiazek zapewnienia lokalu spoczywa na gminie Wtoszakowice.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych np. pozaru, powodzi, katastrofy budowlanej,
2) mieszkaja w lokalu, ktory z uwagi na zty stan techniczny nie nadaje si¢ do zamieszkania,

3) sg inwalidami niezdolnymi do samodzielnej egzystencji oraz w swej rodzinie majg dzieci niepelnosprawne
z uposledzeniem w stopniu znacznym,

4) znajduja si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej,

5) zostaty usamodzielnione i opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a jednoczesnie zlozyli wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego
terminie nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia opuszczenia domu dziecka w zwiazku z usamodzielnieniem,

6) zostaly usamodzielnione ibyly wychowankami rodzin zastepczych, ktorzy niesa spokrewnienie
z opiekunami i nie majag mozliwo$ci zamieszkania na terenie gminy Wtoszakowice, w ktorej zamieszkiwali
przed umieszczeniem w rodzinie zastgpczej, a jednoczesnie zlozyly wniosek o przydzial lokalu
mieszkalnego w terminie nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia opuszczenia rodziny zastepczej w zwiazku
z usamodzielnieniem,

7) zamieszkuja w lokalu bedacym w mieszkaniowym zasobie Gminy Wloszakowice, zwalniajacym
dotychczas zajmowane mieszkanie, jezeli ztozyly wniosek o zamian¢ mieszkania,

8) sa zameldowane na pobyt staly, zamieszkujg stale, posiadajag centrum zyciowe na terenie gminy
Wioszakowice co najmniej 5 lat przed datg zlozenia wniosku i je udokumentuja.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) posiadaja prawomocny wyrok eksmisyjny, w przypadku gdy Gmina jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal
zgodnie z art. 14 ustawy,

2) zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych np. pozaru, powodzi, katastrofy budowlanej,

3) zostaly usamodzielnione ibyly wychowankami doméw dziecka lub rodzin zastgpczych w zwiazku
z osiagnigciem petnoletnosci zgodnie zzapisem ust. 1 pkt5i6, agmina nie posiada innego lokalu
mieszkalnego,

3. Umowg najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego jej czasu przedhuzy¢ na nastepny okres
pod warunkiem, ze najemca znajdowac si¢ bedzie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Osoba, ktora otrzymala propozycje zawarcia umowy najmu mieszkania z mieszkaniowego zasobu
Gminy Wloszakowice moze jeden raz odméwié jego przyjecia. Druga odmowa powoduje wykreslenie
z rejestru 0s6b oczekujacych na mieszkanie z zasobu komunalnego.

5. Nie zamieszkanie w przydzielonym mieszkaniu w ciggu jednego miesigca od dnia zawarcia umowy
najmu skutkuje rozwigzaniem tej umowy z uptywem tego terminu.
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6. Sytuacja wymieniona w ust. 5 jest rownoznaczna w skutkach z pierwszg odmowa przyjecia propozycji
zawarcia umowy najmu mieszkania.

7.Po zrealizowaniu wnioskow okreslonych w ust. 11 ust. 2 o pierwszenstwie decyduje data zlozenia
wniosku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wtoszakowice, wymaga ich porozumienia oraz uzyskania zgody wiasciciela lokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wtoszakowice oraz osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, wymaga ich porozumienia oraz
uzyskania zgody wtascicieli lokali.

3. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali pod warunkiem uregulowania ewentualnych
zaleglto$ci za zajmowanych dotychczas lokal.

4. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana z inicjatywy Woéjta Gminy, w przypadku, gdy najemca zalegajacy
zoplatami za co najmniej 6 petlnych okresow ptatnosci zajmuje lokal o powierzchni przekraczajacej
powierzchni¢ normatywng okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Zamiana o ktérej mowa w ust. 3 wymaga zgody najemcow lokali.

6. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wtoszakowice ma prawo ztozy¢
wniosek o zamiane¢ lokalu na wigkszy, jezeli pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. w aktualnym
miejscu zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10
m? w gospodarstwie jednoosobowym,

7. Wiasciciel lokalu odmawia zgody na proponowana zamiane w przypadku, gdy w ktorym$ z lokali
nastgpiloby przegeszczenie (mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym)

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Rozpatrywanie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. Wnioski o najem lokali sktada si¢ do Wojta Gminy.

2. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposob wyboru osob, z ktéorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢
postepowania ma na celu realizacje kontroli spoteczne;.

3. Wnioski opiniuje Kierownik Os$rodka Pomocy Spotecznej w porozumieniu z Kierownikiem Biura
Nieruchomo$ci i Budownictwa.

4. Ostateczng decyzj¢ o przydziale mieszkania podejmuje Wojt Gminy. Decyzja o przydziale mieszkania
stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu.

5. Wnioski mieszkaniowe zlozone w danym roku oraz nie zrealizowane z lat poprzednich wpisuje si¢ do
rejestru 0sob oczekujacych na mieszkanie.

6. Weryfikacja dochodow os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie tj.
w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy.

7. Osoby, ktore ztozyly wnioski o przydzielenie lokalu mieszkalnego i osoby, ktorych wnioski znajdujg si¢
w rejestrze zobowigzane sg do aktualizowania co 2 lata danych wniosku pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpatrzenia lub wykreslenia nazwiska z rejestru 0os6b oczekujacych na mieszkanie.

8. Listy nie zrealizowane w danym roku stajg si¢ automatycznie listami na rok nastepny, po
zweryfikowaniu dochodow.
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9. Osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu zobowigzane s3 do informowania Wojta Gminy o kazdej
zmianie sytuacji dochodowej, osobistej rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie powyzszego obowigzku
badZz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, skutkowa¢ bedzie skresleniem z listy oczekujacych na
przydzial mieszkania.

10. W przypadku, gdy zwolniony lokal nie spelnia warunkéow dla Zadnej z oséb z listy, zuwagi na
powierzchnig, zostaje on przydzielony osobie zrejestru oczekujacych na mieszkanie, stosownie do stanu
liczebnego rodziny.

11. Umowy najmu lokali zawierane na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali sg zawierane w danym
roku sukcesywnie w miarg¢ pozyskiwania wolnych lokali.

12. Kontrolg spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej realizuje si¢ poprzez:

1) Upublicznienie list os6b uprawnionych do wynajecia lokalu, w tym imion inazwisk wnioskodawcow
i ilo$ci 0sob zgtoszonych we wniosku,

2) Wyrazenie przed upublicznieniem kazdorazowo opinii co do prawidtowego sporzadzenia projektu list os6b
uprawnionych do wynajecia lokalu przez wtasciwa komisje Rady Gminy Wtoszakowice.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu po $mierci najemcy, anie wstgpity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, zobowigzane sg do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesi¢cy od dnia zaistnienia tego zdarzenia z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiegaé si¢ o zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub
innego z zasobu Gminy, badz najmu socjalnego lokalu, pod nastgpujacymi warunkami:

1) Posiadania statego zameldowania w lokalu, trwajacego minimum 5 lat,
2) Braku tytutu prawnego do innego lokalu,

3) Uregulowania ewentualnych zalegloSci poprzedniego najemcy lub podpisanie umowy o splacie tego
zadtuzenia w ratach i dokonania wplaty pierwszej raty.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s6b w nim zamieszkujacych, Wojt Gminy moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu innego lokalu
0 mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. W miarg potrzeb i mozliwosci z mieszkaniowego zasobu Gminy Wloszakowice, wydziela si¢ lokale
przeznaczone do wskazania dla 0sob niepetnosprawnych.

2. Warunki, jakie powinien spetia¢ lokal wskazany dla oso6b niepelnosprawnych beda okre§lane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ zrzeczywistymi potrzebami wynikajagcymi zrodzaju niepetnosprawnosci,
wtym na podstawie orzeczenia Zespotu ds. orzekania o niepetlnosprawnosci potwierdzajacego rodzaj
niepetnosprawnosci, przy czym taki lokal powinien spelnia¢ wymogi lokalu dla osoby niepetnosprawne;.

3. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu mieszkalnego do rzeczywistych potrzeb najemcy lub
cztonka gospodarstwa domowego wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, Wojt Gminy moze zleci¢ jego
przystosowanie, w ramach posiadanych srodkow finansowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wtoszakowice na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz.U z 2020r. poz. 1876 ze zmianami) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z2020r. poz. 821 ze
zmianami)
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2. Przeznaczenie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wtoszakowice
na wykonywanie zadan o ktérych mowa w ust. 1 rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XV/114/2008 zdnia 25.06.2008 r. Rada Gminy Wloszakowice przyjeta zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wtoszakowice.

Art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idoméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
zakreslit termin obowigzywania podjetych uchwat rad gmin w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na okres 24 miesiecy od daty wejscia w zycie
art. 2 wyzej wymienionej ustawy.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali,
ktoérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel.

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji
rady gminy.
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