Wtoszakowice, dnia 16 stycznia 2023 r.

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 77 ust. 1, art. 80 ust. 1,
art. 81 ust. 1 oraz art. 82 i 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na  érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r - Kodeks postgpowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana vty i
zam. W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw: 377/8, 377/9, 377/10, 377/11,
377/12, 377/14, 377/15, 377/16, 377/17, 377/18, 377/20, 377/21, 377/22, 377/23, 377/24,
377/25, 377/26, 377/27, 377/28, 377/29, 377/30, 377/31, 377/32, 377/33, 377/36, 377/37,
377/38, 377/39, 377/40 i 377/41 obreb Jezierzyce Koscielne, gmina Witoszakowice”, w oparciu
o0 przedstawiony raport o oddziatywaniu na $rodowisko opracowany w 12.04.2022 r. przez firme
Centrum Zarzadzania Srodowiskiem Agnieszka Kubicka z siedzibg przy ul. Geodetéw 1,
64-100 Leszno i uzupetnienia do raportu oraz po przeprowadzeniu postepowania w Sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw: 377/8, 377/9,
377/10, 377/11, 377/12, 377/14, 377/15, 377/16, 377/17, 377/18, 377/20, 377/21, 377/22,
377/23, 377/24,377/25, 377/26, 377/27, 377/28, 377/29, 377/30, 377/31, 377/32, 377/33,
377/36,377/37,377/38, 377/39 i 377/40 obreb Jezierzyce Koscielne, gmina Wtoszakowice ”
i jednoczesnie

Okreslam:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatkach o nr ewid. 377/8, 377/9, 377/10, 377/11, 377/12,377/14, 377/15, 377/16, 377/17, 377/18,
377/20, 377/21, 377/22, 377/23, 377/24, 377/25, 377/26, 377/27, 377/28, 377/29, 377/30,
377/31, 377/32, 377/33, 377/36, 377/37, 377/38, 377/39 i 377/40, obreb lezierzyce Koscielne,
gmina Wioszakowice. Zgodnie z oéwiadczeniem Whioskodawcy, spod zainwestowania wytaczona
zostata dziatka nr ewid. 377/41, na ktérej znajdujg sie zadrzewienia i zakrzewienia.
Budynki mieszkalne wykonane beda w technologii tradycyjnej o wysokosci kalenicy dachu do 8 m
i powierzchni do 220 m” Budynki beda niepodpiwniczone i posiada¢ beds dwuspadowe
lub wielospadowe dachy. taczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod przedsiewziecie wynosi



12 ha. Na dziatkach powstang budynki mieszkalne jednorodzinne —~ na kaidej z dziatek
do 4 budynkéw mieszkalnych. Dziatki o nr ewid. 377/8 i 377/9 beda stanowity drogi dojazdowe.

2. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigiliwosci dla terendw
sgsiednich:

2.1. Zaopatrzenie planowanego przedsiewzigcia w wodg realizowaé¢ ze zbiorczej sieci
wodociggowej.

2.2. Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia, do czasu podtaczenia nieruchomosci
do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych i zapewni¢ ich wywdz do oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2.3. Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsiewzigcia zagospodarowywac
w obrebie dziatek inwestycyjnych.

2.4. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
inwestycji.

2.5. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

2.6. Wytaczyé spod zagospodarowania dziatke o nr ewid. 377/41, nie prowadzi¢ w jej obrebie
wycinki drzew i krzewdw, nie zasypywac zagtebienia po stawie, nie zmienia¢ uksztaftowania terenu.

2.7. Wycinke drzew i krzewow w obrebie terenu inwestycji przeprowadzi¢ w terminie
od 1 wrzeénia do korica lutego.

2.8. Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujace drzew w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
o obwodzie do 100 cm, w stosunku 2:1 za kazde wycigte drzewo o obwodzie 101 cm do 200 cm,
w stosunku 3:1 za kaide wyciete drzewo o obwodzie 201 cm do 300 cm 4:1 za kaizde wycigte
drzewo o obwodzie powyzej 300 cm, oraz krzewow o powierzchni co najmniej réwnej powierzchni
usuwanej.

2.9. Do sadzenia zastosowac w pierwszej kolejnosci mtode osobniki drzew pochodzace z odnowien
naturalnych wystepujace w obrgbie terenu objetego postepowaniem lub zastosowaé prawidtowo
wyprodukowany materiat szkétkarski drzew: whaéciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie
i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularne
podlewac przez okres min. 3 lat.

2.10. Miejsca sktadowania materiatow budowlanych i postoju cigzkiego sprzetu wyznaczy¢
poza obrysem rzutu koron drzew.



2.11. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki,
wykonywac w sposdb jak najmniej szkodzacy drzewom i krzewom w szczegéinogci:

- pnie drzew narazonych na uszkodzenia na czas budowy wiasciwie zabezpieczy¢ uwzgledniajgc
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do schronieri oraz w spos6b niepowodujacy zniszczenia,
uszkodzenia lub zabicia wystepujacych tam gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

- nie obsypywac ziemig pni drzew powyzej wysokosci 0,2 m i krzewSw powyzej wysokosci 0,1
m, ponad pierwotny poziom terenu;

- podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem
i przemarzaniem;

- nie niszczy¢ korzeni odpowiedzialnych za statyke drzewa.

2.12. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 377/41 na czas realizacji prac budowlanych
w granicach dziatek o nr ewid. 377/14, 377/20 zastosowa¢ tymczasowe ptotki herpetologiczne
wykonane z geowtdkniny, wkopane min. 10 cm w ziemig, o wysokosci co najmniej 50 cm n.p.t.,
z przewieszky w gornej czeéci o szerokoéci co najmniej 5 cm skierowang w kierunku przeciwnym
do terenu rob6t. Zakoriczenia ptotkéw wykonac w ksztatcie litery ,u”.

2.13. Na etapie prowadzenia prac ziemnych kontrolowaé wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta
niezwtocznie przenosic w bezpieczne miejsce, poza teren realizacji prac budowlanych.
Taka sama kontrole przeprowadzi¢ bezpoérednio przed zasypaniem wykopéw.

2.14. W celu zabezpieczenia wéd podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzegac warunkéw pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczers powierzchni terenu.

2.15. Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajaca iloéé sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekéw substancji ropopochodnych.

2.16. Do prac budowlanych stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spetniajacy wymogi
dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego
musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

2.17. W celu ochrony wéd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole techniczng
uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebraé
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

2.18. Podczas napraw i tankowania maszyn budowlanych miejsce wykonania tych prac powinno
by¢ zabezpieczone np. specjalistyczna folig lub matg sorpcyjna.

2.19. Zlokalizowad baze materiatowo — sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu
w odlegtosci co najmniej kilkudziesieciu metréw od rowu melioracyjnego znajdujacego sie
w sgsiedztwie inwestycji, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

2.20. Ograniczy¢ powierzchnie robdt do niezbgdnego minimum. Uporzadkowaé teren budowy
po zakoriczeniu robét budowlanych.



2.21. Zlokalizowaé baze materialowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, w odlegtosci co najmniej kilkudziesigciu metrow
od urzadzen wodnych.

2.22. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem
oraz przed motzliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczeh. W przypadku koniecznosci
odwadniania wykopéw budowlanych zasigg leja depresji nie moze wykraczaé poza granice terenu
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopéw budowlanych,
a takze odprowadzanie wdd z wykopdéw, zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625) zwanej dalej prawem wodnym, naleiy uzyska¢ stosowne zgody
wodnoprawne.

2.23. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

2.24. Zachowaé érodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego.

2.25. Podczas realizacji przedsigwziecia nalezy zabezpieczyé obszar rowow melioracyjnych
przed zanieczyszczeniem wod (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami),
bad? przedostaniem si¢ zawiesin mineralnych czy zanieczyszczeri z placu budowy bezposrednio
do wéd. W przypadku takiego zdarzenia nalezy natychmiast usuna¢ materiat i przywroci¢ przeptyw
wod.

2.26. Przy szczegGtowych rozwigzania projektowych mie¢ na uwadze obecnoéé urzadzen wodnych
na terenie inwestycji i w jej obszarze oddziatywania. Zgodnie z zapisami ustawy prawo wodne
na budowe, przebudowg lub likwidacje urzadzenia wodnego naleizy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne.

2.27. Planowang przebudowg rowu zaprojektowaé zgodnie z warunkami uzyskanymi
w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie Zarzadzie Zlewni w Zielonej Gorze.

2.28. Przedsiewziecie wykona¢ i eksploatowal w sposob nie powodujacy zaktdcenia
oraz zmiany stosunkéw wodnych na terenie inwestycji oraz na obszarach znajdujacych sig
w jej bezposrednim sasiedztwie.

2.29. Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzi¢ w sposdb
niezorganizowany do gruntu w granicach dziatki, bez powodowania szkody dla terendw sasiednich.

2.30. Teren budowy wyposazyé w szczelne przenosne sanitariaty, ktdrych zawartos¢
bedzie systematycznie oprozniana przez wyspecjalizowane podmioty.

2.31. Scieki bytowe powstate podczas eksploatacii przedsiewzigcia odprowadzac do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku techniczne] moiliwoéci — do czasu podtaczenia do kanalizacji
sanitarnej — Scieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow
w sposob zapewniajgcy taki sam poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systemow kanalizacji
zbiorczej.



2.32. Na wszystkich etapach przedsigwziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowania odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie
do gruntu — wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione
podmioty.

2.33. Wody opadowe lub roztopowe wprowadzaé do <rodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r.
W sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdw,
jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu
wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1311).

2.34. Nalezy zapewni¢ dotrzymanie obowigzujgcych standardéw akustycznych wynikajacych
z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r, Poz. 112).

3. Wymagania dotyczace ochrony érodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentaciji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.):

W dokumentacji stuzacej do wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu i udzieleniu pozwolenia
na budowe nalezy uwzgledni¢ nastepujace rozwigzania chronigce $rodowisko:

3.1. Nalezy zastosowaé¢ odpowiednie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
minimalizujgce negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na $rodowisko, a w szczegoblnosci
na zdrowie ludzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, przepisami
ochrony $rodowiska oraz zaleceniami i wymaganiami okre$lonymi w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko.

3.2. Przestrzega¢ nalezy wszystkich zalecen projektowych oraz inwestycyjno-eksploatacyjnych
zawartych w raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, a majacych
na celu ochrone Srodowiska oraz zdrowia ludzi poprzez zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska.

3.3. Nalezy zdefiniowaé wszystkie potencjalne zagrozenia jakie mogg wystapié w trakcie
eksploatacji inwestycji wraz z opisem i sposobem ich usuniecia.

3.4. Nalezy okredli¢ rodzaje i sposoby postgpowania z powstajagcymi odpadami na etapie budowy
i eksploatacji inwestycji zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsigwzigé zaliczanych do zakfadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powazinych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska:



Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloéci znajdujacych sie w zakfadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 220161, poz. 138).

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na érodowisko w odniesieniu
do przedsigwzieé, dla ktérych przeprowadzono postgpowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Dla planowanego przedsigwzigcia, ze wzgledu na lokalizacje w duzej odlegtosci od granic paristwa
oraz zakres oddziatywania inwestycji nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia postgpowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

6. Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Z przediozonego raportu wynika, ze dla planowanego przedsiewziecia nie wystepuje koniecznos¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

7. Brak koniecznosci naktadania na wnioskodawce dodatkowych obowigzkow.

Przy przyjeciu proponowanych rozwigzari nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych
obowigzkow.

8. Nie stwierdza sie koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, 0 ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
o ¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. do tutejszego Urzedu wptynat wniosek
Pana I sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedsiewzigcia pn.: budowa budynkoéw
mieszkalnych  jednorodzinnych  na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
gruntéw: 377/8, 377/9, 377/10, 377/11, 377/12, 377/14, 377/15, 377/16, 377/17, 377/18, 377/20,
377/21, 377/22, 377/23, 377/24, 377/25, 377/26, 377/27, 377/28, 377/29, 377/30, 377/31,
377/32, 377/33, 377/36, 377/37, 377/38, 377/39, 377/40 i 377/41 obreb Jezierzyce Koscielne,
gmina  Wioszakowice, wraz 2z zatacznikami  wynikajgcymi  z  art. 74 ust. 1
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 ., poz. 1029 ze zm.) zwanej dalej ustawg 00s.



Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko. Organem wtasciwym do wydania przedmiotowe] decyzji
dla przedsiewziecia okreslonego we wniosku jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 wyzej wymienionej
ustawy wtasciwy miejscowo wait.

Postepowanie zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy 00$ toczyto sie z mozliwoscia udziatu
spoteczenstwa (informacja o ztozonym wniosku i mozliwoéci udziatu w postepowaniu wywieszona
zostata na tablicach ogtoszerr Urzedu Gminy Wtoszakowice i sofectwa Jezierzyce Koscielne
oraz podana zostata do publicznej wiadomodci w Biuletynie Informacji  Publicznej
Urzedu Gminy Wioszakowice pod adresem: hrtp://www.bip.wloszakowice.pl, zwanej dalej BIP
- zawiadomienie Wojta Gminy Wioszakowice znak: BNiB.6220.26.3.2021
z dnia 26 paZdziernika 2021 r. W okreslonym terminie 30 dni nie zostaty ztozone zadne uwagi
i wnioski spoteczeristwa oraz stron do prowadzonego postepowania i do tredci karty informacyjnej
przedsiewziecia.

Wojt Gminy Wioszakowice zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewziet
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839).

Z uwagi na liczbe stron postepowania, Wojt Gminy Wioszakowice zgodnie z dyspozycja
art. 74 ust. 3 ustawy 00§, w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r, poz. 2000 ze zm.) zwanej dalej
k.p.a., zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia poprzez obwieszczenie
upublicznione na tablicach ogtoszer: Urzedu Gminy Wtoszakowice i sofectwa Jezierzyce Koscielne
oraz w BIP.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 005,
organ prowadzacy postepowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Parfistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Zielonej Gérze, z prosba o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

Panistwowy Powiatowy  Inspektor Sanitarny w  Lesznie opinig  sanitarng
znak: ON-NS.9011.11.61.2021 z dnia 10 listopada 2021 r. wyrazit, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania planowanego przedsigwziecia na $rodowisko jest wymagane i w zwigzku
z  powyzszym  okreslit  zakres raportu o jego  oddziatywaniu na  $rodowisko.
Wojt Gminy Wioszakowice pismem znak: BNiB.6220.26.10.2021 z dnia 17 listopada 2021 r.
zawiadomit strony postepowania o uzyskanej opinii ww. organu opiniujgcego oraz o wyznaczeniu
nowego terminu zatatwienia sprawy poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogtoszeri
Urzedu Gminy Wtoszakowice i sotectwa Jezierzyce Koscielne oraz w BIP.

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze opinig znak: WR.ZZS.7.435.394.2021.MLW
z dnia 20 grudnia 2021 r. wyrazit, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia  oceny  oddziatywania na  érodowisko i jednoczesnie  wskazat



na konieczno$é okreslenia w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach wymagan.
Wéjt Gminy Wtoszakowice pismem znak: BNiB.6220.26.17.2021 z dnia 20 stycznia 2022 .
zawiadomit strony postepowania o uzyskane] opinii ww. organu opiniujgcego oraz o wyznaczeniu
nowego terminu zatatwienia sprawy poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy Wtoszakowice i sotectwa Jezierzyce Koécielne oraz w BIP.

Regionalny Dyrektor ~ Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem
snak: WOO-1.4220.48.2021.JP.5 z dnia 2 marca 2022 r. wyrazit opinig, ze dla planowanego
przedsiewziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Wojt Gminy Wtoszakowice, postanowieniem znak: BNiB.6220.26.23.2021
7 dnia 17 marca 2022 r. stwierdzit obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na érodowisko oraz okreélit, ze raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na ¢rodowisko bedzie swym zakresem obejmowat informacje zawarte w art. 66 ustawy 00%
érodowiska, a takze zagadnienia zawarte w uzyskanej opinii sanitarnej Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lesznie znak: ON-NS.9011.11.61.2021 z dnia 10 listopada 2021 r,
a takize w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowlska w Poznaniu
znak: WOO-1.4220.48.2021.)P.5 z dnia 2 marca 2022 r. Strony postepowania o powyzszym
postanowieniu Wajta Gminy Wioszakowice oraz o uzyskanej opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu zostaty zawiadomione pismem znak: BNiB.6220.26.24.2021
7 dnia 17 marca 2022 r. poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy Wtoszakowice i sotectwa Jezierzyce Koscielne oraz w BIP.
W zakreélonym terminie 7 dni Zadna ze stron postepowania nie wniosta zazalenia
od ww. postanowienia Wéjta Gminy Wtoszakowice.

W dniu 14 kwietnia 2022 r. Inwestor przedtozyt raport o oddziatywaniu planowanego
przedsiewzigcia na Srodowisko — zwany dalej raportem, opracowany 12 kwietnia 2022 .
przez firmg Centrum Zarzadzania $rodowiskiem Agnieszka Kubicka z siedzibg przy ul. Geodetow 1,
64-100 Leszno.

Majac na uwadze powyisze, Woijt Gminy Wtoszakowice pismem
snak: BNiB.6220.26.26.2021 z dnia 16 maja 2022 r. zawiadomit strony postepowania
o przedtozonym przez Whnioskodawce raportern i o mozliwosci zapoznania sie z jego trescig
oraz 0 nowym terminie zaftatwienia sprawy. Ww. zawiadomienie podane zostato do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicach ogtoszer Urzedu Gminy Wtoszakowice i sofectwa
Jezierzyce Koscielne oraz w BIP.

Wojt Gminy Wtoszakowice, dziatajac na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 11, art. 29, art. 33 ust. 1
i art. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, pismem znak: BNiB.6220.26.27.2021
z dnia 16 maja 2022 r. zawiadomit spoteczenstwo o przystapieniu do oceny oddziatywania
na ¢rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia. Ww. zawiadomienie podane zostato
do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy Wioszakowice i sotectwa Jezierzyce Koscielne oraz w BIP. W okreslonym terminie
30 dni nie zostaty ztozone zadne uwagi i wnioski spoteczeristwa do prowadzonego postepowania
i do tresci raportu.



Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy 00¢, Wdjt Gminy Wtoszakowice wystapit
pismem znak: BNiB.6220.26.29.2021 z dnia 16 maja 2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz pismem znak: BNiB.6220.26.30.2021 z dnia 16 maja 2022 r.
do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie, z prosbg o wydanie opinii
i uzgodnienie warunkdéw realizacji przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia.

W toku prowadzonego postepowania Pariistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie
pismem  znak: ON-NS.9011.13.8.2022 z dnia 30 maja 2022 r.  zwrdcit  sie
do Wéjta Gminy Wtoszakowice o wyjasénienie zagadnie zawartych w raporcie dotyczacych
sposobu zaopatrzenia w wode na terenie planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym,
organ prowadzacy postepowanie dziatajgc na podstawie art. 50 § 1 kp.a,
pismem znak: BNiB.6220.26.32.2021 z dnia 8 czerwca 2022 r wezwat Whnioskodawce
0 uzupetnienie raportu poprzez ztozenie wyjasnien w tym zakresie.

Whnioskodawca pismem z dnia 14 czerwca 2022 r. wyjasnit, ze w trakcie trwania
postepowania nastgpita zmiana Zrédta zaopatrzenia w wode ze studni na wodociag.
Powyisze uzupetnienie raportu zostato przekazane do organdéw opiniujgcych w przedmiotowej
sprawie pismem znak: BNiB.6220.26.36.2021 z dnia 27 czerwca 2022 r.

W toku prowadzonego postepowania, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismami
z dnia 8 lipca 2022 r. znak: WOO0-1.4221.139.2022.10.1 i z dnia 22 wrzesnia 2022 r. wystapit
do Wdjta Gminy Wtoszakowice o wezwanie Whnioskodawcy do uzupetnienia raportu gtéwnie
w zakresie ochrony przyrody. Majac na uwadze powyzsze, organ prowadzacy postepowanie kolejno
pismami znak: BNiB.6220.26.37.2021 z dnia 22 lipca 2022 r. i znak: BNiB.6220.26.48.2021
z dnia 3 paZdziernika 2022 r. wezwat Whnioskodawce do uzupetnienia raportu o wymagane
zagadnienia.
Inwestor uzupetnit raport w dniu 18 sierpnia 2022 r. (uzupetnienie raportu z sierpnia 2022 )
i w dniu 19 paidziernika 2022 r. (uzupetnienie raportu z paZdziernika 2022 r).
Uzupetnienia raportu zostaty przekazane organom opiniujacym.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Lesznie  opinig sanitarna
znak: ON-NS.9011.13.8.2022 z dnia 1 lipca 2022 r. zaopiniowat warunki realizacji
przedsiewziecia pod  wzgledem wymagan  sanitarno-higienicznych  z  zastrzezeniami.
Wojt Gminy Wtoszakowice pismem znak: BNiB.6220.26.39.2021 z dnia 22 lipca 2022 r. zawiadomit
strony postgpowania o uzyskanej opinii sanitarnej oraz o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia
sprawy ze wzglgdy na konieczno$é uzyskania uzgodnienia warunkéw realizacji planowanego
przedsigwzigcia przez Regionalnego  Dyrektora Ochrony  Srodowiska w  Poznaniu.
Zawiadomienie nastgpito poprzez obwieszczenie upublicznione na tablicach ogtoszeri
Urzedu Gminy Wtoszakowice i sofectwa Jezierzyce Koécielne oraz w BIP.

Regionalny Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w  Poznaniu postanowieniem
znak: WOO0-1.4221.139.2022.1).3 z dnia 21 listopada 2022 r. uzgodnit realizacje planowanego
przedsiewziecia i jednoczeénie okreslit warunki jego realizacji. Wéjt Gminy Wtoszakowice pismem
znak: BNiB.6220.26.54.2021 z dnia 24 listopada 2022 r. zawiadomit strony postepowania
0 uzyskanym postanowieniu (uzgodnieniu) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia przedmiotowe] sprawy ze wzgledu



na koniecznoéé uzyskania opinii sanitarnej Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Llesznie wydawanej na podstawie petnego materiatu  dowodowego  zebranego
w toku prowadzonego postepowania. Zawiadomienie nastapito poprzez obwieszczenie
upublicznione na tablicach ogtoszeri Urzgdu Gminy Wtoszakowice i sofectwa Jezierzyce Koscielne
oraz w BiP.

Wojt Gminy Wioszakowice pismem znak: BNiB.6220.26.56.2021 z dnia 24 listopada 2022 r.
zwrécit sie ponownie do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie o ponowne
wydanie opinii sanitarnej w przedmiotowej sprawie bad? o podtrzymanie stanowiska wyrazonego
w opinii sanitarnej znak: ON-NS.9011.13.8.2022 z dnia 1 lipca 2022 r.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie pismem znak: ON-NS.9011.13.8.2022
z dnia 2 grudnia 2022 r. podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej
z dnia 1 lipca 2022 r.

Po przeanalizowaniu dokumentacji stwierdzono, ze zebrane materiaty sg wystarczajgce
do zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z powyzszym,
Wojt Gminy Wioszakowice, dziatajac na podstawie art. 10 § 1, art. 36 § 1, art. 49 i art 81 k.p.a.,
pismem znak: BNiB.6220.26.58.2021 z dnia 5 grudnia 2022 r. zawiadomit strony postepowania
o uzyskanym pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w przedmiocie
podtrzymania stanowiska zawartego w opinii sanitarnej dla planowanego przedsiewziecia
oraz zawiadomit o mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia, wyznaczajac termin 7 dni na zapoznanie sig
z dokumentacja sprawy, a takze wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy
do dnia 16 stycznia 2023 r. Zawiadomienie nastapito poprzez obwieszczenie upublicznione
na tablicach ogtoszert Urzedu Gminy Wtoszakowice i sotectwa Jezierzyce Koécielne oraz w BIP.

W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego jej prawa.

Organ prowadzacy postepowanie zwazyt, co nastepuje:

Planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach o nr ewid. 377/8, 377/9, 377/10, 377/11, 377/12, 377/14, 377/15, 377/16,
377/17, 377/18, 377/20, 377/21, 377/22, 377/23, 377/24, 377/25, 377/26, 377/27, 377/28, 377/29,
377/30, 377/31, 377/32, 377/33, 377/36, 377/37, 377/38, 377/39 i 377/40, obreb Jezierzyce Koscielne,
gmina Wioszakowice. Zgodnie z oéwiadczeniem Whnioskodawcy, spod zainwestowania wyfaczona
sostata dziatka nr ewid. 377/41, na ktérej znajdujg si¢ zadrzewienia i zakrzewienia.
Budynki mieszkalne wykonane bgdq w technologii tradycyjnej o wysokosci kalenicy dachu do 8 m
i powierzchni do 220 m2. Budynki bedg niepodpiwniczone i posiada¢ beda dwuspadowe
lub wielospadowe dachy. taczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod przedsigwzigcie Wynosi
12 ha. Na dziatkach powstang budynki mieszkalne jednorodzinne — na kazdej z dziatek
do 4 budynkéw mieszkalnych. Dziatki o nr ewid. 377/8 i 377/9 beda stanowity drogi dojazdowe.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$ wtasciwy organ wydaje decyzje o $srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,  jezeli plan ten zostat uchwalony.
Wojt Gminy Wioszakowice ustalit, ze teren analizowanego przedsiewzigcia nie zostat objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie przedstawionej dokumentaciji ustalono, ze na etapie eksploatacji pobér wody
na potrzeby mieszkaricéw planowanych budynkéw nastgpowac bedzie z sieci wodociggowe;j.
Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519) wtaéciciele nieruchomoéci zapewniajg utrzymanie
czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomoéci do istniejacej sieci kanalizacyjnej
lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomodéci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczalnie éciekéw bytowych, spetniajagce wymagania okreélone
w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie $ciekdw spetniajaca wymagania
okredlone w przepisach odrebnych. Jak wynika z raportu Scieki bytowe odprowadzane
beda do szczelnych indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych. Poniewaz zastosowanie
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki zapewni maksymalng ochrone $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem powyisze rozwigzanie wpisano jako warunek decyzji.
W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsigwziecia nie przewiduje sie powstawania éciekéw
przemystowych. Jak wynika z raportu wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne, tak wiec w decyzji wpisano warunek, aby wody te zagospodarowywac w obrebie
dziatek inwestycyjnych co pozwoli zminimalizowaé utrate naturalnej retencji i przywrdci¢
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych.

W zwigzku z przedmiotowym przedsiewzieciem na etapie budowy beda wytwarzane odpady.
Czg$¢ odpadéw wymienionych w raporcie moze by¢ wytwarzana przez firmy $wiadczace ustugi
w mysl definicji okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 699 ze zm.). Wéwczas swiadczacy ustugi, jako posiadacz odpadéw, bedzie
obowigzany do postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania
odpadami. Pozostate znajdujace sie na terenie budowy odpady winny byé magazynowane
selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnymi zanieczyszczeniami. Ponadto, wytwarzane odpady winny by¢ przekazywane
w pierwszej kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajagcym wymagane prawem zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwoéci,
wytworzone odpady winny byé przekazywane do unieszkodliwiania. Wytwarzane w zwigzku
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunalne beda selektywnie gromadzone
w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach. Odbidr i wywaz
odpaddw zostanie zorganizowany na ogoélnych zasadach poprzez zawarcie umowy z podmiotem
zarzgdzajgcym odpadami na tym terenie. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
w niniejszej decyzji natozono na Whioskodawce warunek aby niezanieczyszczone gleby
i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Na podstawie przedstawionej dokumentacji stwierdzono, ze inwestycja planowana
jest sasiedztwie gruntéw rolnych i lesnych oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w m. Jezierzyce Koscielne znajduje
sig w odlegtosci ok. 160 m. Gtéwnym Zrédiem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej
inwestycji w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochoddéw osobowych wtascicieli dziatek
i pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw i ciekéw. Wzigwszy pod uwage ilos¢ planowanych dziatek
budowlanych ruch w ciggu najbardziej niekorzystnych 8 godzin dnia szacowaé mozna na ok. 120
pojazdow lekkich i 1-2 ciezkie (gtownie obstuga zwigzana ze S$ciekami i odpadami),
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natomiast w ciggu 1 godziny pory nocnej na ok. 12 pojazdéw lekkich i O pojazdow ciezkich.
Pojazdy beda poruszac si¢ z nieduzymi predkosciami (drogi wewnetrzne). Z raportu nie wynika,
aby budynki byty wyposazone w systemy wentylacji mechanicznej, badz klimatyzacje.
Majac na uwadze rodzaj planowane] zabudowy nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji
hatasu do ¢rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji
hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bgdzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne.
Celem ograniczenia wptywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny panujacy na terenach
sgsiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory
dnia. Uwzgledniajac powyisze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia
nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w érodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W raporcie, w zakresie ochrony powietrza przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewzigcia na stan zanieczyszczenia powietrza. Na etapie prac budowlanych emisja substancji
do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych
oraz przemieszczaniem mas ziemnych. 7rédtem emisji substancji do powietrza bgdq takze procesy
spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje
te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac budowlanych.
Zgodnie z treécig raportu do ogrzewania domdéw wykorzystywane bedg indywiduaine kotty
grzewcze na  niskoemisyjne  paliwo spetniajgce  wymagania  przepisow szczegbtowych
z dopuszczeniem motzliwosci instalacji indywidualnych Zrodet wykorzystujacych energig
odnawialng. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach
pojazdéw mieszkaficow planowanych do budowy doméw poruszajacych sig po terenie inwestycji.
Uwzgledniajac charakter przedsigwzigcia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu
na stan jakosci powietrza.

Jak wynika z przedstawionych informacji inwestycja znajduje sie w strefie umiarkowanej
ze wzgledu na narazenie silnymi wiatrami i trabami powietrznymi oraz poza obszarami narazonymi
na zalanie i osuwiskowymi. Z uwagi na powyisze nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie
nie bedzie miato znaczacego wptywu na klimat w skali globalnej oraz bedzie przystosowane
do mozliwych zdarzen ekstremalnych takich jak fale upatéw, dtugotrwate susze, ekstremaine opady,
intensywne opady $niegu. Uwzgledniajac lokalizacje inwestycji, przewidywany zakres i technologie
prac budowlanych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do postepujacych
zmian klimatu.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najblizszy obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony
ptakéw Pojezierze Stawskie PLB300011 znajduje sie w odlegtosci okoto 0,13 km.
Sasiedztwo inwestycji stanowig: pola uprawne, lasy, $rédpolne zadrzewienia i zakrzewienia, stawy,
row melioracyjny oraz droga.

Z przedtozonego raportu, wizji terenowej przeprowadzonej w lipcu oraz pazdzierniku 2022 r.
oraz uzupetnien wynika, ze budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych prowadzona
bedzie indywidualnie przez poszczegdlnych inwestorow. Teren przeznaczony pod zabudowe
w przewazajacej czesci stanowi pole uprawne. Ponadto w érodkowo-zachodniej czesci, na dziatkach
o nr ewid. 377/41, 377/8, 377/20, 377/14 znajduje sig érédpolne skupisko drzew i krzewow,
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tj. wierzby biatej, wierzby szarej, brzozy brodawkowatej, jarzebiny, olchy zwyczajnej, grabu
pospolitego, buku zwyczajnego, bzu czarnego, gtogu jednoszyjkowego oraz szaktaka pospolitego.
Na podstawie przeprowadzonych obserwacji stwierdzono, ze jest to miejsce suche, pozbawione
wody. Prawdopodobnie wcze$niej znajdowat sie w tym miejscu staw, o czym Swiadczy
wystgpowanie patki szerokolistnej i situ rozpierzchtego. Wérdd roélin zielnych dominuje pokrzywa
zwyczajna, a takze m.in. bluszcz pospolity, kostrzewa czerwona, ostrozer polny, jezyna fatdowana,
wiechlina takowa. Nie stwierdzono wystepowania chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat w tym ptazéw. Jednakze w niewielkim zbiorniku wodnym zlokalizowanym
w odlegtosci okoto 90 m od terenu inwestycji odnotowano pojedyncze zaby zielone oraz zaby
jeziorkowe. W przelocie oraz jako zerujace zaobserwowano relatywnie pospolite gatunki ptakéw,
m. in. pliszke siwa, trznadla, kosa, mazurka, piecuszka, jaskotke, szpaka, skowronka.
Nie stwierdzono miejsc legowych ptakéw, gniazd i dziupli.

Whioskodawca zdecydowat o wytaczeniu spod zainwestowania dziatki o nr ewid. 377/41,
co uwzgledniono w warunkach decyzji. Majac na uwadze, iz teren $rédpolnego zadrzewienia
moze stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania ptazéw, zwlaszcza w przypadku zmiany
warunkow hydrologicznych, zobowigzano Whioskodawce do zastosowania tymczasowych ptotkéw
herpetologicznych wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 377/41 na czas realizacji prac
budowlanych w granicach dziatek o nr ewid. 377/14, 377/20. Ponadto natozono warunek
regularnych kontroli wykopéw i uwalniania uwigzionych w nich zwierzat. Realizacja inwestycji
bedzie zwigzana z wycinka drzew i krzewdw. Z uzupetnienia raportu nie wynika jednoznacznie
jaka ilo$¢ drzew i krzewdw zostanie usunieta. Szacunkowo wskazano, ze w zwiazku z budowg drogi
na dziatkach o nr ewid. 377/8, 377/20 usuniete beda 4 drzewa oraz okoto 25-30 m? krzewdw.
Majgc na uwadze ochrone miejsc legowych ptakéw, jakimi sa drzewa i krzewy natozono warunek
ich wycinki poza sezonem legowym, ktéry w Wielkopolsce przypada srednio w okresie
od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa i krzewy stanowig bardzo istotny element ekosystemu
pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale
cigzkie oraz zwiekszajac retencje wéd opadowych. W celu ograniczenia negatywnego wptywu
wycinki w petni uzasadnione jest natozenie obowiazku nasadzer minimalizujgcych. Wnioskodawca
przewiduje nasadzenie drzew wzdtuz drég wewnetrznych, na dziatkach o nr ewid. 377/8 i 377/9.
Do nasadzeri zaproponowano jarzab pospolity oraz klon zwyczajny. W celu zapewnienia
jak najwyzszej skutecznosci nasadzeri natozono warunek dotyczacy jakosci materiatu do nasadzen
oraz prac pielggnacyjnych. W celu ochrony drzew i krzewéw nieprzeznaczonych do wycinki
natozono szereg warunkéw majacych na celu ich zabezpieczenie przed mechanicznymi
uszkodzeniami, naruszeniem statyki. Dodatkowo natozono warunek chronigcy flore, faune i biote
grzybow wystepujacych na drzewach polegajacy na takim zabezpieczaniu pni drzew, ktére zapewni
zachowanie wystepujacych w ich obrebie gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow.

Uwzgledniajac warunki zawarte w niniejszej decyzji oraz majgc na uwadze lokalizacje
inwestycji poza obszarami chronionymi, na terenie stanowigcym w przewazajgcej czesci pole
uprawne, a takze wytaczenie spod zainwestowania dziatki o nr ewid., 377/41, nie przewiduje sie
Znaczaco negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji
na $rodowisko przyrodnicze, w tym na bioréznorodnoéé rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdinodci gatunkdéw chronionych, rzadkich lub ginacych
oraz ich siedliska, w tym utraty, fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkgji
przez nie petnionych, a takze wptywu na ekosystemy — ich kondycje, stabilnosé, odpornosé
na zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje w $rodowisku. Inwestycja nie powinna
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takze spowodowa¢ nadmiernej eksploatacji lub niewfaéciwego wykorzystania zasobow
przyrodniczych, czy przyczynic  sig  do rozprzestrzeniania  si¢  gatunkow obcych.
Ze wzgledu na lokalizacje planowanej inwestycji poza obszarami chronionymi nie nastapi réwniez
negatywne oddziatywanie inwestycji na gatunki, siedliska gatunkéw lub siedliska przyrodnicze
bedace przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000, integralno$¢ obszaréw Natura 2000
lub ich powigzanie z innymi obszarami, a takze na inne obszary chronione.

Jednoczeénie wskazuje sie, ze prace zwigzane z realizacjy przedsiewzigcia, niezaleznie
od terminu ich realizacji, moga powodowa¢ naruszenie zakazow okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe] grzybow
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 paidziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r, poz. 1409) i rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, ze zm.). Przed przystapieniem do prac sprzecznych z zakazami
okreélonymi w wyzej cytowanych aktach prawnych nalezy uzyskaé zezwolenia wtasciwego organu
na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do danego gatunku.

Organ przeanalizowat réwniez mozliwosc skumulowanego wptywu inwestycji z innymi
istniejagcymi lub planowanymi przedsigwzigciami i uznat, ze ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
poza istotnymi w skali kraju miejscami zerowania lub odpoczynku chronionych gatunkow ptakdw,
nie przewiduje sig znaczacego wptywu na ich uszczuplenie, w wyniku realizacji inwestycji.

W dokumentacji przedstawiono opis wariantu proponowanego przez Whnioskodawce
do realizacji oraz opis racjonalnego wariantu alternatywnego. Na podstawie przeprowadzonych
analiz Wnioskodawca uznat, e wariant proponowany jest jednoczesnie wariantem
najkorzystniejszym dla Srodowiska. Majac powyisze na wzgledzie, stwierdzono, ze wariant
proponowany przez Wnioskodawceg jest mozliwy do realizacji i dla niego zostaly okreslone
w niniejszej decyzji warunki realizacji.

Ocena oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko, przedstawiona
w raporcie, dokonana zostata w oparciu o szczegétowe informacje i konkretne zatozenia przyjete
do analiz; w tym pofozenie planowanego obiektu na terenie  inwestycyjnym.
Dla lokalizacji planowanego obiektéw wskazanego w raporcie wykazano dochowanie norm jakosci
érodowiska okreélonych w obowigzujacych przepisach. Majac powyzsze na uwadze,
przy zachowaniu wszelkich ustaler zawartych w raporcie oraz spetnieniu warunkéw realizacji
przedsiewziecia wskazanych w niniejszej decyzji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata
przekroczenia standard6w jakosci ochrony $rodowiska.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — Jednolitej Czeéci Wéd Powierzchniowych (JCWP) - Krzycki Row
do doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim Wielkim o kodzie PLRW600017154332.
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) JCWP Krzycki Réw do doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim
Wielkim o kodzie PLRW600017154332 zostata oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wod o ztym
stanie, zagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny,
oraz dobry stan chemiczny. Dla JCWP Krzycki Row do doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim
Wielkim o kodzie PLRW600017154332 okre$lono odstepstwo — przedtuzenie terminu osiggniecia
celu érodowiskowego do roku 2021, ze wzglgdu na brak mozliwosci technicznych.
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Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czeéci wéd podziemnych (JCWPd)
nr 69 o kodzie PLGW600069, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego,
jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Giéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
(GZWP). Obszar przedsiewzigcia nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej uje¢ wody.
Najblizsze ujecie wéd podziemnych do celéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie
w miejscowosci Krzycko Wielkie na dziatce o nr ewid.: 334/1 obreb Krzycko Wielkie, w odlegtosci
okoto 4,2 km od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 2 studni i posiada ustanowiong strefe
ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych. Przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych
wptyw dla Srodowiska nie przewiduje sie negatywnego wptywu planowanej inwestycji
na przedmiotowe ujecie. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze narazonym na niebezpieczeristwo
powodzi.

Zgodnie z art. 81 wust. 3 ustawy o00$ przeanalizowano wplyw przedmiotowego
przedsigwzigcia na cele Srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry wprowadzonym rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 paidziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r,, poz. 1967).
Po przeanalizowaniu zgromadzonego materiatu, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje
przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chroniace $rodowisko, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na stan jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz na realizacje celéw S$rodowiskowych,
okreslonych dla nich w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
przyjetym ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow.

W granicach samego przedsiewziecia brak rowéw i zbiornikéw wodnych.
Po wytgczeniu spod inwestycji dziatki nr ewid. 377/41, przedsiewzigcie nie bedzie ingerowato
w przebieg ciekdw, rowdw itp. Najblizszy oczka wodne znajdujg sie w odlegtosci ponad 500 m.
Najblizszy ciek ,Doptyw spod Zbarzewa” znajduje sie ok. 620 m na potudnie od terenu
przedsigwzigcia. Na zachéd, w odlegtosci ok. 90 m od planowane; inwestycji znajduje sie niewielki
zbiornik wodny.

Po szczegétowym przeanalizowaniu materiatéw  dotyczacych budowy geologicznej,
warunkéw hydrogeologicznych, uwzgledniajac lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia
poza obszarami wodno-btotnymi, jak réwniez strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod $rédladowych, wzigwszy pod uwage rodzaj przedmiotowego
przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania chronigce  $rodowisko gruntowo-wodne,
nie przewiduje sie znaczaco negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na srodowisko gruntowo-wodne, w tym wody podziemne i powierzchniowe.

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje w duzej odlegtoéci od granic paristwa oraz zakres
oddziatywania inwestycji nie stwierdzono réwniez koniecznoéci przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Z informacji zawartych w dokumentacji wynika, iz przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
sig zalicza¢ do zaktadédw o zwigkszonym lub duizym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 .
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
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o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystfowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na obszarze nieobjetym ochrong
konserwatorska (brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, stanowisk archeologicznych
i dobr kultury).

Omawiane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzigé wymienionych w art. 135 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, dla ktérych mozna utworzy¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Ze wzgledu na szczegdétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majgcych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania
na $rodowisko planowanego przedsiewziecia, nie stwierdzono koniecznosci ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na érodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00S.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy oos uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepisow Kodeksu postgpowania
administracyjnego, powinno zawieraé, w przypadku gdy zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, informacje o przeprowadzonym postepowaniu
wymagajacym udziatu spoteczeristwa oraz o tym, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage,
i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczefistwa. W toku prowadzonego postgpowania nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i whioski
w zwiazku z udziatem spoteczenstwa.

Podstawa wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach sg wyniki opinii i uzgodnien
warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
$rodowiska w Poznaniu, Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lesznie
i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
oraz informacje przedstawione w dokumentacji uzupetniajgcej ww. raport, jak réwniez wyniki
postepowania z udziatem spoteczenstwa, w tym stron postepowania.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw oraz uzyskanych opinii i uzgodnien,
mozna stwierdzi¢, ze uwzglednienie natozonych niniejsza decyzjg warunkéw, zabezpieczy
érodowisko przed ewentualnym negatywnym wptywem ze strony planowanego przedsiewziecia
oraz zmniejszy negatywny wptyw na warunki zdrowia i zycia pobliskich mieszkancow.

Niezaleinie od sformutowanych juz we wezeéniejszych cze$ciach niniejszego uzasadnienia
wyjasnied szczegétowych wskazujacych na spetnienie prawnych wymogow dopuszczalnosci
wydania niniejszej decyzji, zgodnie z art. 104 K.p.a., nalezy dodatkowo stwierdzic, ze:

1. Raport o oddziatywaniu na srodowisko planowanego przedsiewziecia

(opracowany 12 kwietnia 2022 r) wraz z jego uzupetnieniem (opracowanym

w sierpniu 2022 r. i pazdzierniku 2022 r.), sporzagdzony zostaf zgodnie z art. 66 ustawy 00$

oraz zgodnie z postanowieniem Wdjta Gminy Wioszakowice okreslajgcym jego zakres,

a takie zgodnie z ogdlnodostgpnym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym.

Whioskodawca spetnit wymdg przedstawienia w raporcie wariantow przedsiewzigcia
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zawarty w art. 66 ust. 1 pkt 5 ustawy oo$, oraz okreélit oddziatywanie kazdego z nich
(art. 66 ust. 1 pkt 6 ustawy 00$), a takze przedstawit opis skutkéw dia srodowiska, ktére
wystapig w razie nie podejmowania przedsiewziecia (art. 66 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$).
Ponadto w sposéb wyczerpujacy przedstawiona zostata analiza poréwnawcza kazdego
z wariantow, ktdra umozliwita organowi wydajacemu decyzje w przedmiotowe] sprawie,
rozwazenie ktdry wariant, zostat przyjety jako sposéb naleznej realizacji przedsiewziecia.
Tutejszy organ uznat za udowodnione wszystkie fakty, o ktérych mowa w treéci
wymienionych  wyzej dokumentéw, materiat dowodowy w niniejszej sprawie
jest kompletny, w szczeg6inosci zawiera wszystkie elementy i dane, ktérych zgromadzenie
jest warunkiem pozwalajgcym na poczynienie wiasciwych ocen w zakresie $rodowiskowych
uwarunkowar zgody na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, przez co zawarto$é
ta moze by¢ uznana za zgodng z wymogami przepisdw okreslajacych wymagania,
co do tresci raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie, zawartoé¢ materiatu dowodowego
jest prawidtowa merytorycznie i logicznie, natomiast wszystkie zawarte w tym materiale
tresci zostaly sformutowane w sposéb profesjonalny i z uwzglednieniem wymogow
specjalistycznej wiedzy.

Tutejszemu organowi nie przedstawiono zadnych dowoddw, ktére mogtyby pozostawaé
W sprzecznosci z materiatem dowodowym zgromadzonym w niniejszej sprawie
I uzasadniajgcym uwzglednienie ztoionego w niniejszej sprawie wniosku o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Wobec powyiszego, orzeczono jak w sentenciji.

1.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza wigze organy wydajace decyzje, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
I przyjmujace zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — art. 86.

Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
0 wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach — art. 87.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji
0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a. Whniosek powinien by¢ ztozony nie pdiniej
niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna —art. 72 ust. 3.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie ul. Stowiariska 54,
za posrednictwem Wdjta Gminy Wtoszakowice, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do odwotania strona moie zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania przez ostatnig strone postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3

ustawy oos.
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Otrzymuja:

&

6.

Pan

Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a. poprzez obwieszczenie podane
do publicznej wiadomosci na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Wtoszakowice i sotectwa
Jezierzyce Koscielne oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Wtoszakowice (BIP) pod adresem: http://bip.wloszakowice.pl,

Regionalny ~ Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  Poznaniu  (znak  sprawy:
WO0O0-1.4221.139.2022.1).3),

Paristwowy  Powiatowy  Inspektor  Sanitarny w Lesznie  (znak  sprawy:
ON-NS.9011.13.8.2022),

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
(znak sprawy: WR.ZZ5.7.435.394.2021.MLW),

aa.

Za wydanie powyzszej decyzji pobrano w dniu 11 pazdziernika 2021 r. optate skarbowg w wysokosci 205,- zt.
zgodnie z czescig | pkt. 45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(t.j. Dz.U.2 2022 r, poz. 2142 ze zm.).

Sporzadzit:

Inspektor Albert Cygan
tel. 65 52 52 994, pok. nr 108.
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Zatacznik
do decyzji znak: BNiB.6220.26.60.2021
z dnia 16 stycznia 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostgpnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(t.j. Dz. U.z2022r. poz. 1029 ze zm.).

Rodzaj, Skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Planowane przedsiewzigcie polegac bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, drogami wewnetrznymi i zjazdami na nastepujacych
dziatkach oznaczonych w ewid. gruntéw nr: 377/8, 377/9, 377/10, 377/11, 377/12, 377/14,
377/15, 377/16, 377/17, 377/18, 377/20, 377/21, 377/22, 377/23, 377/24, 377/25, 377/26,
377/27, 377/28, 377/29, 377/30, 377/31, 377/32, 377/33, 377/36, 377/37, 377/38, 377/39
i 377/40, obreb Jezierzyce Koscielne, gmina Wioszakowice. Dziatka o nr ewid. gruntu 377/41,
ktdra zostata wykluczona z inwestycji pozostanie w swoim naturalnym stanie.

Budynki mieszkalne wykonane beda w technologii tradycyjnej o wysokosci kalenicy dachu do 8 m
i powierzchni do 220 m’ Budynki beda niepodpiwniczone i posiada¢ beda dwuspadowe
lub wielospadowe dachy. tgczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod przedsiewziecie wynosi
12 ha. Na dziatkach powstang budynki mieszkalne jednorodzinne — na kazdej z dziatek
do 4 budynkéw mieszkalnych. Dziatki o nr ewid. 377/8 i 377/9 beda stanowity drogi dojazdowe.

Przewidywana ilos¢_wykorzystywanej wody i innych surowcéw, materiatéw, paliw oraz energii

na etapie eksploatacii.

Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatéw, paliw i energii przedstawiajg
sie nastepujgco:
* Zasilanie docelowe w energie elektryczng - ok. 12 - 16kW / 1 dom mieszkalny
(Zrédto energii elektrycznej — istniejaca sie¢ energetyczna zewnetrzna);
e Zapotrzebowanie na wode — ok. 0,8m>/dobe / 1 dom mieszkalny (zaopatrzenie w wode
bedzie odbywato sie z wodociggu);
® Zapotrzebowanie na paliwo — ok. 4 Mg / 1 dom mieszkalny.

Przewidywane rodzaje i _ilosci zanieczyszczei powstajgce na etapie budowy i funkcionowania
planowaneqo przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przez Inwestora mogg powstawaé odpady zwiazane z budowg
oraz odpady komunalne generowane przez pracownikéw budowlanych.
Rodzaje i szacowane ilosci odpaddw wytworzonych w fazie realizacji przedsiewziecia:

* Odpady spawalnicze (kod 12 01 13 ) wilosci 0,1 Mg;
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e Mineralne oleje hydrauliczne nie zawierajace zwigzkow chlorowcoorganicznych
(kod 13 01 10*) w ilosci 0,1 Mg;

e Mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe niezawierajgce zwigzkéw
chlorowcoorganicznych (kod 13 02 05*) w ilosci 0,1 Mg;

e Mineralne oleje i ciecze stosowane jako elektroizolatory oraz nosniki ciepta nie zawierajgce
zwigzkéw chlorowcoorganicznych (kod 13 02 07*) w ilosci 0,1 Mg;

o Opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01) w ilosci 1 Mg;

e Opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01 02) w ilosci 1 Mg;

o Opakowania z drewna (kod 15 01 03) w ilosci 1 Mg;

o Opakowania z metali (kod 15 01 04} w ilosci 1 Mg;

e Opakowania zawierajagce pozostatosci substancji niebezpiecznych (kod 15 01 10%)
w ilosci 0,5 Mg;

e Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi — zuzyte czysciwo (kod 15 02 02*) w ilosci 0,5 Mg;

e Czyéciwo - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
(kod 15 02 03) w ilosci 0,1 Mg;

e Gruz ceglany (kod 17 01 02) w ilosci 20 Mg;

e Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementdw wyposazenia (kod 17 01 03)
w ilosci 5 Mg;

e Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych
i elementéw wyposazenia niezawierajgce substancji niebezpiecznych (kod 17 01 07)
w ilosci 100 Mg;

e Drewno (kod 17 02 01) w ilosci 1 Mg;

e Szkto (kod 17 02 02) wilosci 1 Mg;

e Tworzywa sztuczne (kod 17 02 03) w ilosci 1 Mg;

e Aluminium (kod 17 04 02) w ilosci 1 Mg;

e Zelazoistal (kod 17 04 05) w ilosci 100 Mg;

e Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01,
17090217 09 03 (kod 17 09 04) w ilosci 0,5 Mg;

e Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 03 01) wilosci 0,2 Mg.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady z grupy 15 (opakowaniowe)
i 20 - odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie w szacowanej ilosci
ok. 350 kg/m-ca/rok

W wyniku eksploatacji inwestycji beda powstawaly wyfacznie Scieki bytowe. llos¢ Sciekow
socjalno-bytowych bedzie réwna ilosci zuzywanej wody, tzn. ok. 0,8m?/dobe/ 1 dom mieszkalny.

Oddziatywanie na stan powietrza w fazie budowy bedzie znikome, poniewaz inwestycja bedzie sig
wigzata wytacznie 2z przeprowadzeniem prac budowlanych dotyczacych mieszkalnictwa.
Takie prace sa pracami krétkotrwatymi, bez dtugotrwatego oddziatywania na $rodowisko,
w tym na powietrze.

Rozwigzania chronigce Srodowisko.

W celu minimalizacji ewentualnego wptywu przedmiotowej inwestycji, Inwestor zaproponowat
dziatania majace na celu ograniczenie i zapobieganie niekorzystnym zjawiskom, poprzez m. in:
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Planowane rozwigzania techniczne i technologiczne, ktdre bedg zapewniaty maksymalny stopien
ochrony Srodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zakresie ochrony wéd:

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej gospodarka éciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o bezodptywowe
szczelne urzadzenia stuzgce do gromadzenia sciekéw, zlokalizowane na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych.

Odprowadzenie wéd opadowych - ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej wody opadowe odprowadzane bedg na wiasny
teren nieutwardzony.

Dziatalno$¢ nie przewiduje powstawania éciekéw przemystowych.

Planowane rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére bedg zapewniaty maksymalny stopien
ochrony srodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zakresie ochrony powietrza:

Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach nisko emisyjnych, z dodatkowym
wykorzystaniem niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdélnym uwzglednieniem
energii stoneczne;j.

Klasa zastosowanych kottéw grzewczych spowoduje, ze emisja zanieczyszczen od urzadzen
grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych.

Na ograniczenie skali przewidywanej zmiany wptynie przewaga samochoddéw osobowych
i matych aut dostawczych oraz brak duzych samochoddéw ciezarowych poruszajacych sie
po terenie przedsiewziecia w fazie jego eksploatacji

Réwniez natezenie ruchu pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej.

Jako czynnik sprzyjajgcy ograniczeniu wielkodci emisji zanieczyszczert do atmosfery nalezy
uwzgledni¢ takze powszechne stosowanie benzyn bezotowiowych oraz paliwa gazowego,
a takze wzrost popularnosci silnikéw hybrydowych i elektrycznych.

Planowane rozwigzania techniczne i technologiczne, ktore beda zapewniaty maksymalny stopienr
ochrony srodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zakresie gospodarki odpadami:

o

Planowane przedsigwzigcie dotyczy budownictwa mieszkalnego, ktére w zakresie
gospodarki odpadowej ograniczone jest przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach, a co za tym idzie Regulaminem utrzymania czystoéci w gminie.
Ustawa ta oraz Regulamin wymuszaja selektywne gromadzenie odpaddéw oraz promuja
kompostowanie odpadéw zielonych na wtasnym terenie. Dziatania takie minimalizujg iloci
wytwarzanych odpaddw i utatwiajg ich zagospodarowanie.

Dziatalnosé nie jest zwigzana z powstawaniem odpaddw technologicznych.

y!
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