Wit Gminy Whoszakowice
ul. Karola Kurpinskicgo 29
64140 Wingzakowice

BNiB.6220.28.2022 Wioszakowice, dnia 20 lutego 2023 r.

DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1 i 1a, art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 2000 ze zm.),
a takze § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.11.2022 r.
(data wptywu: 21.11.2022 r) spotki Nieruchomosci Gad Sp. z o0.0. z siedziba
przy ul. Ks. Jozefa Gdérnego 11, 64-140 Wioszakowice, o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
gruntow 864/5 i 864/6 potozonych we Wioszakowicach, obreb Grotniki, gmina Wtoszakowice”,
po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, PafAstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

STWIERDZAM

1. Brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia
moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pn.: ,,Budowa 4 budynkéow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw 864/5 i 864/6 potozonych
we Witoszakowicach, obreb Grotniki, gmina Wioszakowice”.

2. Okresli¢ warunki i wymagania dotyczace ochrony srodowiska w dokumentacji wymaganej
do wydania decyzji o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.):

1) Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

2) Na terenie przedsiewziecia nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu
budowlanego.

3) Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowej.

4) Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadza¢ w sposdb
niezorganizowany do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

5) Zrealizowaé i eksploatowaé przedsiewziecie w sposob nie powodujgcy zmian
stosunkow wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

6) Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00.

7) Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajgcy ilosé



sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji
ropopochodnych.

8) Do pracy budowlanych oraz transportu materialéw stosowac sprzet w petni
sprawny oraz spetniajagcy wymogi dopuszczajgce go do  uzytku.
Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego
i transportowego musi zapewni¢ ochrone gruntu, woéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

9) W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliw zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowacé.

10)W przypadku awaryjnych napraw i tankowania maszyn budowlanych,
teren pod urzadzeniami zabezpieczony powinien by¢ np. specjalistyczng folig
lub matg sorpcyjna.

11) Zlokalizowa¢ baze materialowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym
do tego miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni oraz wyposazyc
ja w przenosne sanitariaty, ktorych zawarto$¢ bedzie regularnie oprdiniana
przez wyspecjalizowane podmioty.

12) Ograniczyé powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren
po zakonczeniu robét budowlanych.

13) W trakcie prac budowlanych (podczas wykonywania przytaczy) chroni¢ otwarte
wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi Ilub roztopowymi
oraz przed motliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegdlnie
substancji ropopochodnych.

14) Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczy¢ z zewnatrz, a na etapie eksploatacji
z sieci wodociggowe;j.

15) Scieki bytowe na etapie eksploatacji obiektéw odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej.

16) Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢, gromadzic
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo-wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewnié¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

3. Integralng czesciag decyzji jest zatgcznik stanowigcy charakterystyke przedsiewzigcia.
UZASADNIENIE

W dniu 21 listopada 2022 r. do tutejszego Urzedu wptynat wniosek spotki
Nieruchomosci Gad Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ks. Jézefa Gérnego 11, 64-140 Wtoszakowice,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn.: ,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntow 864/5 i 864/6
potozonych we Wrtoszakowicach, obreb Grotniki, gmina Wtoszakowice”, wraz z zatgcznikami
wynikajgcymi z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1029 ze zm.,) zwanej dalej ustawa o0s,



tj. karte informacyjng przedsiewziecia, poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej, w postaci papierowej i elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktéorym mowa
w ust. 3a zdanie drugie cyt. wyzej artukutu; mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej,
w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie cyt. wyzej artykutu, wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o0o0$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko. Organem witasciwym do wydania przedmiotowej decyzji
dla przedsiewziecia okreslonego we wniosku jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 wyzej wymienionej
ustawy wtasciwy miejscowo woijt.

Postepowanie zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy oo$ toczyto sie z mozliwoscig udziatu
spoteczefistwa (informacja o ztozonym wniosku i moiliwosci udziatlu spoteczenstwa
w postepowaniu wywieszona zostata na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wioszakowice
oraz zamieszczona zostata w Biuletynie Informacji Publicznej zwanej dalej ,BIP”
Urzedu Gminy Wtoszakowice pod adresem: http://bip.wloszakowice.pl).
W okre$lonym terminie 30 dni do tutejszego Urzedu nie wptynety Zadne uwagi i wnioski
spoteczenstwa do prowadzonego postepowania.

Planowane przedsiewziecie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérego obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

Z uwagi na liczbe stron postepowania, Wojt Gminy Wioszakowice zgodnie z dyspozycjg
art. 74 ust. 3 ustawy oo$, w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2000 ze zm.) zwanej dalej k.p.a.,
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia poprzez obwieszczenie
upublicznione na tablicy ogfoszen Urzedu Gminy Wiloszakowice oraz w  BIP
Urzedu Gminy Wtoszakowice.

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 005,
Wajt Gminy Wioszakowice wystapit z wnioskami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Zielonej Gérze Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, z prosba o wydanie
opinii co do potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania tego przedsigwzigcia na srodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na srodowisko.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Lesznie opinig  sanitarng
znak: ON.NS.9011.11.64.2022 z dnia 27 grudnia 2022 r. stwierdzit, Zze przeprowadzenie oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko nie jest wymagane.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig znak: WR.ZZ5.7.435.335.2022.MLW z dnia 12 stycznia 2023 r. wyrazit, ze
dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko i jednocze$nie wskazat na koniecznosé okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymagan.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony  Srodowiska ~w  Poznaniu postanowieniem
znak: WOO0-IV.4220.1699.2022.GL.2 z dnia 16 stycznia 2023 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko
i jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan.

Po przeanalizowaniu dokumentacji stwierdzono, ze zebrane materiaty s wystarczajace
do zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z powyiszym,
Wojt Gminy Wtoszakowice, dziatajagc na podstawie art. 10 § 1, art. 36, art. 49 i art 81 k.p.a,,
pismem znak: BNiB.6220.29.2022 z dnia 23 stycznia 2023 r. zawiadomit strony postepowania
o uzyskanych opiniach ww. organdéw oraz o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia
co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zagdan w sprawie przed wydaniem decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, wyznaczajac termin
7 dni na zapoznanie sie z dokumentacja sprawy, a takze wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy
do dnia 24 lutego 2023 r. (zawiadomienie nastgpito poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wtoszakowice oraz w BIP Urzedu Gminy Wtoszakowice).

Strony postepowania nie skorzystaty z przystugujacego im prawa.

Analizujagc  wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia pod wzgledem uwarunkowan, zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy o00s, tj. rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjy, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos$¢
oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzieciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, roznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane 1z eksploatacja
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia
wzgledem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszaréw Natura 2000, organ stwierdzit co nastepuje:

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:

1) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takie istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie
(art. 63 ust.1 pkt 1 lit. a ustawy 00s§).

Na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia dalej k.i.p. ustalono, ze przedsiewziecie
polegac¢ bedzie na budowie 4 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
szeregowej na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntow 864/5 i 864/6 obreb Grotniki,
gmina Wloszakowice. Powierzchnia dziatek objetych  wnioskiem wynosi 0,5275 ha.



Przedsiewziecie obejmie catg powierzchnie dziatek. Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
wyniesie ok. 2283 m’ kazdy. Planowane budynki wykonane zostang jako murowane,
dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia. W ramach przedsiewziecia planowane jest powstanie
infrastruktury towarzyszacej w postaci wewnetrznej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz energetycznej. Dojazd do planowanych budynkow bedzie sie odbywat z drogi wewnetrznej
istniejacej na dziatce oznaczonej w ewidencji numerem gruntu 864/1 obreb Grotniki.

2) Powigzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowanie sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddziatywania mieszczg si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwziecia w zakresie,
w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywari z planowanym
przedsiewzieciem (art. 63 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy 00s).

Uznano, iz ze wzgledu na charakter, skale i rodzaj inwestycji w fazie eksploatacji nie przewiduje sig
istotnych powigzan z innymi przedsiewzigciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzigé.

3) Réinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi (art. 63 ust.1 pkt 1 lit. c ustawy 00s).

Ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatdw i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewzigcia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. Nalezy stwierdzic, iz
eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobow
naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na bioréznorodnosc.

4) Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci (art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00s).

Ustalono, ie na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana
z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas
ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. W k.i.p. wskazano, ze planowe budynki
beda ogrzewane za pomoca piecéw gazowych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze
spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkaricow w planowanych do budowy domoéw
poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia
i jego niewielka skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza.

5) Ocenionego w oparciu o wiedze naukowgq ryzyka wystapienia powainych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu (art. 63 ust.1 pkt 1 lit. e ustawy 00s).

Nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie nalezy do zaktadéw o duzym ani zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powazinej awarii wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Uwzgledniajac realizacje



przedsiewziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia
katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi
czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie
jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidaciji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

6) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie (art. 63 ust.1 pkt 1 lit. f ustawy 00s).

Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia
powstawac bedg gtéwnie odpady budowlane, opakowaniowe, zwigzane z pracami inwestycyjnymi.
Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na Whnioskodawce
warunek aby na terenie przedsiewziecia nie bylty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takie wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace
w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtéwnie
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
Odpady te beda selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach
w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

7) Zagroienia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji (art. 63 ust.1 pkt 1 lit. g
ustawy 00S).

Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu wymienionych w k.i.p.
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, minimalizujgcych ucigzliwosci,
oraz przy prowadzeniu eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej
decyzji, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla s$rodowiska,
w szezegdlnodcei przy istniejacym i planowanym uiytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszczania
sie Srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

1) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. a ustawy 00s).

Teren przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu ww. obszaréw — nie bedzie negatywnie
oddziatywac na te obszary.

2) obszary wybrzezy i srodowisko morskie (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. b ustawy 00s).
Analizowane przedsiewziecie jest potozone poza ww. obszarami.
3) Obszary gorskie i lesne (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. c ustawy 00g).

Planowana inwestycja jest potozona poza obszarami gorskimi i leSnymi.



4) Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd
srodladowych (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. d ustawy 00s).

Teren przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na tych obszarach.

5) Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy 00s).

Na podstawie przedstawionych materiatébw stwierdzono, e teren przeznaczony
pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice, ktdry nie ma obowigzujacych zakazdw,
na terenie Przemeckiego Parku Krajobrazowego, ktory réwniez nie ma obowiazujgcych zakazéw.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow
Pojezierze Stawskie PLB300011, oddalony o 0,01 km od przedsigwziecia. Majac na wzgledzie
lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew
i krzewdw, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko przyrodnicze, w tym na roznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnosé
i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub ginacych
gatunkdow roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie wptynie
takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat
oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegéinych obszarédw Natura 2000
lub ich powigzain z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

6) Obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobieristwo ich przekroczenia (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. f ustawy 00s).

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami, na ktérych standardy jakosci
$rodowiska zostaty przekroczone. Przy uwzglednieniu realizacji przedsigwzigcia zgodnie
ze wskazanymi w niniejszej decyzji warunkami nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

7) Obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
(art. 63 ust.1 pkt 2 lit. g ustawy o00s).

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji
(a zarazem w zasiegu jej oddziatywania) brak jakichkolwiek obiektow znajdujacych sie pod ochrong
konserwatorska lub wpisanych do ewidencji zabytkéw architektonicznych — przedsiewzigcie
nie bedzie miato wptywu na ww. obszary.

8) Gestosé zaludnienia (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. h ustawy oos).

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia.



9) Obszary przylegajace do jezior (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. i ustawy 00s).

Planowane przedsiewziecie potozone bedzie poza obszarami przylegajagcymi do jezior.

10) Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. j ustawy 00§).

W rejonie realizacji przedsiewziecia nie wystepujg uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.
11) Wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe (art. 63 ust.1 pkt 2 lit. k ustawy 00s).

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) — Kanat Przemecki o kodzie
PLRW6000171564499. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP Kanat Przemecki o kodzie PLRW6000171564499 zostata
oceniona jako naturalna czes¢ wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jaki jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje
sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069,
ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).
Obszar inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wod
podziemnych do celdw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie w miejscowosci
Wioszakowice na dziatce ewid. nr 4/3 obreb Wtoszakowice, w odlegtosci ok. 1,86 km od obszaru
inwestycji. Ujecie sktada sie z dwdch studni i nie posiada ustanowionej strefe ochronnej ujecia wod
podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu planowane] inwestycji na przedmiotowe
ujecie. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu tresci k.i.p. uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowane;j
inwestycji, ktore realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw
na Srodowisko okreslonych w warunkach niniejszej decyzji oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowe] inwestycji na stan
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosé
osiggniqgcia  cclow  srodowiskowych, okreslonych dla  w  ,Planie  gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967).

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do kryteridw
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 cyt. wyZej ustawy, wynikajgce z:

1) Zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnoséci, na ktérg przedsiewziecie
moze oddziatywac (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. a ustawy 00§).

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze obecnie dziatki przeznaczone pod przedmiotowe przedsiewziecie
stanowig grunty orne. W otoczeniu terenu przedsiewziecia dominuja uzytki rolne i zabudowa
zagrodowa. Gtownym zZrodtem hatasu, zwigzanym 2z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochodéw osobowych wtascicieli



dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw. Zgodnie z k.i.p. budynki nie beda wyposazone
w systemy wentylacji mechanicznej badz klimatyzacje. Majac na uwadze rodzaj planowanej
zabudowy oraz otoczenie zabudowy o podobnym charakterze nie przewiduje sie
ponadnormatywnej emisji hatasu do s$rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie
przedsiewziecia w  zakresie emisji hatasu moze wystgpic w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny panujacy na terenach sasiadujacych, w decyzji wpisano
warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajac powyisze
nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2014 . poz. 112).

2) Transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewzigcia na poszczegélne elementy
przyrodnicze (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. b ustawy oos).

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej odlegtos¢ od najblizszej granicy paristwa,
nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

3) Charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczegcia oddziatywania
(art. 63 ust.1 pkt 3 lit. c ustawy 00s§).

Na podstawie informacji zawartych w k.i.p., przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
nie bedzie Zrodtem ztozonego oddziatywania na srodowisko, w tym nie spowoduje przekroczenia
obcigzenia (mozliwosci technicznych i eksploatacyjnych) infrastruktury techniczne;j.

4) Prawdopodobienstwo oddziatywania (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. d ustawy 00s).

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji, biorgc pod uwage rodzaj,
usytuowanie oraz skale inwestycji, nie przewiduje sie¢ ponadnormatywnego oddziatywania
na poszczegdlne elementy $rodowiska takie jak panujacy klimat akustyczny, powietrze, wody
powierzchniowe i podziemne.

5) Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. e
ustawy 00s).

Oddziatywania bedg miaty charakter miejscowy, krétkotrwaty i odwracalny.

6) powigzah z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktdrych
oddziatywania mieszczag sie¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
— w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. f ustawy o00s).

Biorgc pod uwage cechy planowanego przedsiewziecia, a takie lokalizacjg, rodzaj emisji
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do srodowiska zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiewzigcia oraz skale planowanych zmian,
nie przewiduje sie znaczacych powigzan z innymi przedsiewzieciami w szczegolnosci
ponadnormatywnego oddziatywania skumulowanego.

6) Mozliwosci ograniczenia oddziatywania (art. 63 ust.1 pkt 3 lit. g ustawy 00s).

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze zaopatrzenie w wode przewiduje sie z sieci wodociggowe;j,
Z ujecia gminnego co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. Planowane budynki zostang
podtaczone do sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne lecz bedg infiltrowac¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyisze zatozenie
wpisano jako warunek przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia
na naturalng retencje waod.

Uwzgledniajgc opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
opinie  sanitarng  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Lesznie
oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, a w szczegdlnosci majac na wzgledzie rodzaj, skale, zasieg, wielkosé,
ztozonos$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, mozliwo$¢ powigzann z innymi przedsiewzigciami,
a takze lokalizacje przedsiewziecia i brak negatywnego wptywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrona, nalezy stwierdzi¢, e dla planowanej inwestycji
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz koniecznosci
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1) Decyzja niniejsza wigze wifasciwy organ wiladny do wydania decyzji okreslonej
w art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzlalywanla na srodowlsko
—art. 86.

2) Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — art. 87.

3) Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotjcza sie do wniosku o wydanie decyz;ji
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a. Wniosek powinien by¢ ztozony nie pdiniej
niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna — art. 72 ust. 3.

4) Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie ul. Stowianska 54, za posrednictwem
Wojta Gminy Witoszakowice, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
strone postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3

ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Otrzymuja:

1.

6.

Nieruchomosci Gad Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Ks. Jozefa Gornego 11,
64-140 Wtoszakowice (Wnioskodawca),

Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a. poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Wiloszakowice oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) Urzedu Gminy Wtoszakowice pod adresem: http://bip.wloszakowice.pl,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
(znak sprawy: WOO0-1V.4220.1699.2022.GL.2),
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie

(znak sprawy: ON.NS.9011.11.64.2022),

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zielonej Gdrze Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
(znak sprawy: WR.ZZS$.7.435.335.2022.MLW),

aa.

Za wydanie powyzszej decyzji pobrano w dniu 21 listopada 2022 r. optate skarbowq w wysokosci 205,- zt. zgodnie z czescig | pkt. 45 zatacznika
do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. Poz. 2142 ze zm.).

Przygotowat:
Inspektor Albert Cygan,
Tel. 65 52 52 995, pok. 108
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Zatacznik
do decyzji znak: BNiB.6220.28.2022
z dnia 20 lutego 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(t.j. Dz.U.z2022r., poz. 1029 ze zm.).

Rodzaj, Skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecia polega¢ bedzie na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dziatkach oznaczonych numerami
ewidencyjnymi gruntow 864/5 i 864/6 obreb Grotniki, gmina Wtoszakowice. Na przedmiotowym
terenie planuje sie posadowi¢ 4 budynki. Dojazd do planowanych budynkéw mozliwy bedzie z
drogi wewnetrznej, znajdujgcej sie na dziatce oznaczonej w ewidencji numerem gruntu 864/1
obreb Grotniki. Obecnie na przedmiotowej dziatce znajdujg sie grunty rolne oznaczone jako RV,
RIVb. Powierzchnia catkowita dziatek inwestycyjnych wynosi: 0,5275 ha. lest to teren uprawiany
rolniczo. Inwestycja nie bedzie wigzata sie z wycinkg drzew, gdyz teren nie jest zadrzewiony.
Planowane budynki wykonane zostang jako murowane, dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia.
Wymiary budynku ok. 10,7 m x 21,34 m = 228,338 m? kazdy z budynkéw. Woda na teren inwestycji
pochodzi¢ bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
sanitarnej. W budynkach planuje sie zastosowa¢ ogrzewanie gazowe. W ramach przedmiotowego
przedsiewziecia na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji powstanie rowniez niezbedna
infrastruktura towarzyszaca: wewnetrzna sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczna.

Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody i innych surowcdw, materiatow, paliw oraz energii
na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatéw i surowcéw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie
takie zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. Wnioskodawca przyjat, ze na etapie
eksploatacji inwestycji, szacunkowe zuzycie wody wyniesie ok. 1260 litrow na jeden budynek na
dobe. Srednioroczne tgczne zuzycie wody na terenie inwestycyjnym: 12601 x 4 budynki
X 365 dni = 1839,6 m>/rok.

Przewidywane rodzaje i ilosci zanieczyszczen powstajgce na etapie realizacji i funkcjonowania
planowaneqo przedsiewziecia oraz jeqo likwidacji.

W budynkach planuje sie zastosowanie ogrzewania bezemisyjnego — ogrzewanie gazowe.
Nie planuje sie montazu klimatyzatorow. Szacunkowa ilos¢ $ciekow bytowych odprowadzanych
do sieci kanalizacji sanitarnej ~ 1 839,6m*/rok. Na etapie realizacji i eksploatacji na terenie
przedsiewziecia bedq miaty miejsce emisje substancji do powietrza pochodzacych ze spalania paliw
z pojazdow poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym. Substancje te to tlenek wegla, tlenki
azotu, w tym dwutlenek azotu, weglowodory i pyt PM10. Bedzie to ruch o bardzo niskim natezeniu,
typowy dla terendw mieszkaniowych (wjazd i wyjazd mieszkancow) — ograniczenie predkosci

12



do 20 km/h réwniez wptynie na niski poziom emisji.
Rozwigzania chronigce srodowisko.

W celu minimalizacji ewentualnego wptywu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko,
Inwestor zaproponowat dziatania majace na celu ograniczenie i zapobieganie niekorzystnym
zjawiskom, poprzez:

Dla ograniczenia negatywnych wplywow srodowiskowych w trakcie realizacji robét
budowlanych przy realizacji kazdego z planowanych budynkéw mieszkalnych przewiduje sig
zorganizowanie utwardzonego zaplecza placu budowy wyposazona w przenosng toalete,
ktorej zawartosé bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.

W celu eliminacji przedostania sie substancji niebezpiecznych do srodowiska gruntowego
nalezy teren budowy wyposazy¢ w sorbenty umozliwiajgce neutralizacje ewentualnych
wyciekdw ropopochodnych z maszyn i pojazdow;

Naprawy i konserwacje sprzetu prowadzi¢ wytacznie poza terenem inwestycji na terenie
statych baz wykonawcy lub w specjalistycznych punktach serwisowych;

Paliwa i substancje bitumiczne potrzebne w trakcie budowy przechowywaé w szczelnych
pojemnikach, w magazynach spefniajgcych wymagania przeciwpozarowe i ochrony
srodowiska;

Uzywany sprzet musi by¢ sprawny i wydajny, a dodatkowo konieczna jest wtasciwa
eksploatacja i konserwacja. Stosowane maszyny i sprzet budowlany beda posiadaty
aktualne atesty.

Nie przewiduje sie¢ mycia sprzetu budowlanego na terenie budowy.

Prace budowlane odbywac sie beda jedynie w porze dziennej, tj. od godz. 6:00 — 22:00,
przy uzyciu sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym, a silniki maszyn
budowlanych i samochoddw ciezarowych beda wytaczane w okresach postojow.

Odpady wytwarzane w trakcie realizacji planowanej inwestycji beda w sposéb selektywny
magazynowane w pojemnikach, kontenerach, workach lub na terenie utwardzonym
w wydzielonym miejscu na placu budowy, przystosowanych do okreslonych rodzajow
odpadéw, a nastepnie beda przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwienia. Gospodarka odpadami bedzie sie¢ odbywata zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

W  trakcie eksploatacji budynkéw beda wytwarzane odpady komunalne.
Na kaidej z planowanej dziatek budowlanych zostanie wydzielone miejsce na pojemniki
na odpady przystosowane do segregacji odpadow. Nastepnie odpady beda zbierane
przez firme posiadajgca stosowne zezwolenia na ich odbior.

Wszelkie wykopy bedg przed zasypaniem sprawdzane, w celu stwierdzenia
w nich obecnosci ewentualnych matych zwierzat.
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